
 

0 

 

ዯንብ ቁጥር 163/2016   

የመሬት ይዞታ መብት ፇጠራ እና አገሌግልት አሰጣጥ ዯንብ   

 

የከተማው አስተዲዯር በመሬት ሌማትና አስተዲዯር ዘርፌ የሚስተዋለ የአዯረጃጀት፣ አሰራር 

እና አገሌግልት አሰጣጥ ችግሮች ዕሌባት ሇመስጠት ሇበርካታ ጊዜያት የመሰረታዊ የስራ ሂዯት 

ሇውጥ በማጥናት ወዯ ስራ የተገባ ቢሆንም አገሌግልት እየተሰጠባቸው የሚገኙት በርካታ 

መመሪያዎች ከተዯረጉት የአዯረጃጀት ሇውጦች ጋር የተናበቡ ባሇመሆናቸው እና መመሪያዎቹ 

በተበታተነ መሌኩ የሚገኙ በመሆናቸው በውሳኔ አሰጣጥ፣ በስራ ቅብብልሽ በአጠቃሊይ 

በአገሌግልት አሰጣጡ ሊይ ችግሮች በማጋጠማቸው፤ ችግሮቹን መፌታት አስፇሊጊ ሆኖ 

በመገኘቱ፤ 

ችግሮቹን በማብራሪያና ሰርኩሊር ሇመፌታት ጥረት የተዯረገ ቢሆንም ማብራሪያውና ሰርኩሊሩ 

ከመብዛታቸው በተጨማሪ እርስ በእርሳቸው የሚጋጩበት ሁኔታ ስሇተከሰተ የህግ ማዕቀፈን 

ማስተካከሌ በማስፇሇጉ፣ 

የአዱስ አበባ ከተማ ካቢኔ የከተማን ቦታ በሉዝ ስሇመያዝ በወጣው አዋጅ ቁጥር 721/2004 

አንቀጽ 33 ንዑስ አንቀጽ (2) እና በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የአስፇጻሚ አካሊት 

ስሌጣንና ተግባር ሇመወሰን በወጣው አዋጅ ቁጥር 84/2016 አንቀጽ 94 መሰረት ይህን ዯንብ 

አውጥቷሌ፡፡  

 

ክፌሌ አንዴ 

    ጠቅሊሊ ዴንጋጌዎች 
1. አጭር ርዕስ 

ይህ ዯንብ “የመሬት ይዞታ መብት ፇጠራ እና አገሌግልት አሰጣጥ ዯንብ ቁጥር163/2016” 

ተብል ሉጠቀስ ይችሊሌ፡፡ 

2. ትርጓሜ 

የቃለ ወይም የሐረጉ አገባብ ላሊ ትርጉም የሚያሰጠው ካሌሆነ በስተቀር በዚህ ዯንብ 

ውሰጥ ፡- 

1. “አዋጅ” ማሇት የከተማ ቦታን በሉዝ ስሇመያዝ የወጣ አዋጅ ቁጥር 721/2004  ነው፤ 

2. “ሉዝ” ማሇት  በጊዜ በተገዯበ ውሌ መሰረት የከተማ ቦታ የመጠቀም መብት 

የሚገኝበት የመሬት ይዞታ ስሪት ነው፤ 
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3. “የከተማ አስተዲዯር” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ነው፤ 

4. "የከተማ ቦታ" ማሇት በከተማው አስተዲዯር አስተዲዲራዊ ወሰን ክሌሌ ውስጥ የሚገኝ 

መሬት ነው፤ 

5. "አዋጅ 47/67” ማሇት የከተማን ቦታና ትርፌ ቤት የመንግስት ንብረት ሇማዴረግ የወጣ 

አዋጅ ቁጥር 47/1967 ነው፤   

6. “ቢሮ” ማሇት የከተማው አስተዲዯር የመሬት ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ነዉ፤ 

7. “ዘርፌ” ማሇት የቢሮው የመብት ፇጠራና አገሌግልት አሰጣጥ ዘርፌን በበሊይነት  

የሚያስተባብር የስራ ክፌሌ ነዉ፤ 

8. "ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት" ማሇት በክፌሇ ከተማ ዯረጃ ያሇው የቢሮው ቅርንጫፌ 

ጽህፇት ቤት ነው፤  

9. "የወረዲ ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት" ማሇት በወረዲ ዯረጃ ያሇው የቢሮው ቅርንጫፌ 

ጽህፇት ቤት  ነው፤ 

10. "ህጋዊ ይዞታ" ማሇት በከተማው አስተዲዯር መሬትን በይዞታነት እንዱፇቅዴ ስሌጣን 

በተሰጠው አካሌ የተሰጠ ወይም ህጋዊ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ያሇው ይዞታ ነው፤  

11. "የቀዴሞ ካርታ" ማሇት ከአዋጅ 47/67 በፉት የመሬት ይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ 

ሇመስጠት ስሌጣን ከተሰጠው አካሌ የተሰጠ የመሬት ይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ ነው፤ 

12. “ሰነዴ አሌባ ይዞታ” ማሇት በህጋዊ አግባብ የተያዘ ወይም በቀዴሞ መመሪያ እውቅና 

የተሰጠው ይዞታ ሆኖ የመሬት ይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ ሇመስጠት ስሌጣን ከተሰጠው 

አካሌ የሚሰጥ የይዞታ ምስክር ወረቀት የላሇው የመሬት ይዞታ ነው፤  

13. "የተወረሰ ቤት" ማሇት በአዋጅ 47/67 መሠረት የተወረሰ ቤት ነው፤ 

14. “ፕሊን” ማሇት መዋቅራዊ ፕሊንና የአካባቢ ሌማት ፕሊን እንዱሁም በህግ የተዯነገጉ 

ላልች ፕሊኖችን ያጠቃሌሊሌ፤  

15. "ፕሊን ተቃርኖ" ማሇት ይዞታው በመዋቅራዊ ፕሊኑ ወይም በአካባቢ ሌማት ፕሊኑ 

ወይም በአርባን ዱዛይን ፕሊኑ ሇወንዝ መጠበቂያ ወይም ሇሇምሇም ቦታ ወይም 

ሇመንገዴ መሰረተ ሌማት ግንባታ የተከሇሇ ሆኖ ሇመኖሪያነት ወይም ሇማምረቻና 

መስሪያ ወይም ማህበራዊ ግሌጋልት እንዱውሌ ያሌተፇቀዯ ቦታ ነው፤ 

16. “የመኖሪያ ይዞታ” ማሇት ከተገነባው ቤት ወይም ህንጻ ውስጥ ከ70 በመቶ እና በሊይ 

ከንግዴና ምርት አገሌግልት ውጪ ሇመኖሪያነት አገሌግልት የሚሰጥ ቤት ነው፤ 
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17. "ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ የተያዘ ይዞታ" ማሇት ከተገነባው ቤት ወይም ህንጻ ውስጥ 

ከ30 በመቶ እና በሊይ ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ ሇሆነ አገሌግልት የዋሇ ነው፤ 

18. “ወቅታዊ አማካኝ የሉዝ ጨረታ ዋጋ” ማሇት በከተማው ሇተመሳሳይ የቦታ ዯረጃ 

በጨረታ ሇቀረቡት ቦታዎች ተወዲዴረው ያሸነፈ ተጫራቾች ቅዴመ ክፌያ ፇጽመው 

ውሌ የገቡበት ዋጋ  አማካይ ስላት ነው፤ 

19. “የሉዝ መነሻ ዋጋ” ማሇት ዋና ዋና የመሰረተ ሌማት አውታሮች የመዘርጊያ ወጪን፣ 

ነባር ግንባታዎች ባለበት አካባቢ የሚነሱ ግንባታዎችና ንብረቶችን ሇማንሳት 

የሚያስፇሌገውን ወጪና ሇተነሺዎች የሚከፇሌ ካሳን እና ላልች አግባብ ያሊቸው 

መሥፇርቶችን ታሳቢ ያዯረገ የመሬት ሉዝ ዋጋ ነው፤  

20. "ራሱን ችል የሚሇማ መሬት" ማሇት የቦታ ስፊቱ 75 ሜትር ካሬና በሊይ ሆኖ 4 

ሜትር ስፊት የመዲረሻ መንገዴ ያሇው ቦታ ነው፤ 

21. "ራሱን ችል የማይሇማ መሬት" ማሇት የቦታ ስፊቱ ከ75 ካ.ሜ በታች የሆነ ወይም 

የቦታ ስፊቱ ከ75 ካ.ሜ በሊይ ቢሆንም 4 ሜትር ስፊት መዲረሻ መንገዴ የላሇው 

ወይም ሉጠናሇት የማይችሌ ቦታ ነው፤ 

22. "የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ" ማሇት በአንዴ ግቢ ውስጥ የሚገኙ የመሬት 

ባሇይዞታዎች የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ሲጠይቁ ይዞታቸውን ከፌል ካርታ ሇመስጠት 

የማይቻሌ ሲሆን ይዞታው ሳይከፊፇሌ ባሇበት ሁኔታ የዴርሻቸውን መጠን በመጥቀስ 

የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ መስጠት ወይንም ይዞታው በከፉሌ ነባርና ከፉለ ሉዝ ስሪት 

ሲሆን በነባር እና በሉዝ ስሪት በማመሊከት የሚሰጥ የተነፃፃሪ ወይም ፕሮፖርሽን ካርታ 

ነው፤ 

23. "ሌኬት" ማሇት የአንዴ ግሇሰብ ወይም ዴርጅት የመሬት ይዞታ በአካሌ ቦታዉ ሊይ 

በመገኘት ወይም በሳይንሳዊ ቴክኖልጂ በመጠቀም የመሬቱ ስፊት ተሇክቶ የሚገኘው 

የስፌር ውጤት ነው፤ 

24. "ቤት" ማሇት ሇመኖሪያ፣ ሇንግዴ፣ ሇማህበራዊ ወይም ሇማንኛውም ላሊ አገሌግልት 

የተሰራና አገሌግልት እየሰጠ ያሇ ግንባታ ነው፤ 

25. "አጥር" ማሇት በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ Fence, Guard rail, Hedge, Wall, 

Bushes, Gate በሚሌ በጽሁፌ የተገሇጸና በመስክ በሚዯረግ የሌኬት ስራ በእንጨት 

ወይም ቆርቆሮ ወይም በብልኬት እና መሰሌ የግንባታ ቁስ ተግንበቶ የሚገኝ ነው፤ 



 

3 

 

26. "ያሌተመዘገበ የሽያጭ ውሌ ወይም የመንዯር ውሌ" ማሇት ሰነዴ አሌባ በሆነ ይዞታ 

ሊይ ወይም ህጋዊ የይዞታነት/የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ ባሇው ይዞታ ሊይ በሽያጭ 

ወይም በስጦታ ስሇተሊሇፇ ይዞታ የተፇፀመና በህግ ውሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን በተሰጠው 

አካሌ ያሌተመዘገበ ውሌ ነው፤  

27. "የሶፌራቶፕ ማፕ" ማሇት እስከ 1964 ዓ.ም የነበሩ ይዞታዎችን አካቶ ቤት ሇቤት 

በተዯረገ የቅየሳ ስራ ተዯግፍ የተዘጋጀ ማፕ ነው፤     

28. "የኖርቴክ ማፕ" ማሇት በ1986 ዓ.ም ከአየር በረራ በተነሳ ፍቶ ወዯ ዱጅታሌ ማፕ 

የተቀየረ መረጃ ነው፤ 

29. "የጂ.አይ.ኤስ መረጃ" ማሇት እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ የተያዙ ይዞታዎችን ቤት 

ሇቤት በተዯረገ የቅየሳ ስራ እና የኖርቴክ ማፕ ጋር በማዋሀዴ የተዘጋጀ መረጃ ነው፤ 

30. ”የመስመር ካርታ" ማሇት በዚህ ዯንብ እስከ ሚያዝያ 30 ቀን 1997 ዓ.ም.  ዴረስ 

የተያዙ ይዞታዎችንና የተገነቡ ቤቶችን በአየር በረራ እና ቤት ሇቤት በተዯረገ የቅየሳ 

ስራ በማጣጣም የተዘጋጀ መረጃ ነው፤ 

31. "ሲ.አይ.ኤስ" ማሇት በዚህ ዯንብ እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ የነበሩ ይዞታዎችን 

በቤት ሇቤት የይዞታ ሌኬት፤ የህንጻ ወይም ቤት የግንባታ ቁሳቁሶች እና ሶሽዮ 

ኢኮኖሚክ መረጃዎችን አሰባስቦ የያዘ መረጃ ነው፤  

32. “አግባብ ያሇው አካሌ ሳይፇቅዴ የተያዘ ቦታ" ማሇት በከተማው አስተዲዯር መሬትን 

በይዞታነት  እንዱፇቅዴ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ ሳይፇቀዴ እስከ ሚያዚያ 30 ቀን 

1997 ዓ.ም ዴረስ የተያዘ የከተማ ቦታ ነው፤ 

33. “የማካካሻ ቤቶች" ማሇት በ1967 እና ከዚያ በኋሊ ባለት ጊዜያት ውስጥ በስራ እና 

በተሇያዩ ምክንያቶች ይኖሩባቸው የነበሩ መኖሪያ ቤቶችን ሇመንግስት በአዯራ 

አስረክበው በምትክ ወይም በማካካሻነት ተሰጥቷቸው እያስተዲዯሩት ያለ መኖሪያ 

ቤቶች ናቸው፤ 

34. ”የሃይማኖት ተቋም " ማሇት  የእምነት ሥርዓትን ሇማራመዴ በሀገሪቱ ህግ መሰረት 

ተመዝግቦ ወይም የህግ ሰውነት አግኝቶ አምሌኮን በራሱ የእምነት ሥርዓት መሰረት 

እያካሄዯ ማህበራዊ እና ሌማታዊ ጠቀሜታ ያሊቸው ተግባራትን የሚያከናውን ተቋም 

ነው፤  

35. ”የአምሌኮ ቦታ" ማሇት በሃይማኖት ተቋም ስርዓት መሰረት ሇአምሌኮ ማከናወኛ 

የሚያገሇግሌ ስፌራ ነው፤ 
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36. ”የመኖሪያ ቤት ህብረት ሥራ ማህበር" ማሇት ሰዎች በፇቃዯኛነት የመኖሪያ ቤት 

ሇመስራት ያሊቸውን ጉሌበት፣ ሀብትና እውቀት በጋራ ሇማንቀሳቀስ እንዱሁም 

የሚያስፇሌጋቸውን አገሌግልቶች በጋራ ሇማግኘት በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

ባሇው ህጋዊ አሠራርና ተቋም ህጋዊ እውቅና አግኝተው የተቋቋመ ማህበር ነው፤ 

37. “ካርታ” ማሇት አግባብ ካሇው አካሌ የተሰጠ የይዞታ ማረጋገጫ ምስክር ወረቀት ነው፤ 

38. “ሰው” ማሇት የተፇጥሮ ሰው ወይም በሕግ የሰውነት መብት የተሰጠው አካሌ ነው፡፡ 

3. የጾታ አገሊሇጽ  

በዚህ ዯንብ ውስጥ በወንዴ ፆታ የተዯነገገው የሴትንም ፆታ ያካትታሌ።  

4. የተፇጻሚነት ወሰን 

   ይህ ዯንብ በከተማው አስተዲዯር የአስተዲዯር ወሰን ክሌሌ ውስጥ በሚገኙ፡-  

1. ከግንቦት 1988 ዓ.ም በፉት የተያዙ ሰነዴ አሌባ ይዞታዎች፤ 

2. እስከ ሚያዝያ 30 ቀን 1997 ዓ.ም ዴረስ በተያዙ መብት ያሌተፇጠረሊቸዉ ይዞታዎች፤  

3. ከመስከረም 9 ቀን 1998 ዓ.ም በፉት በሐይማኖት ተቋማት የተያዙ ይዞታዎች፤ እና  

4. የይዞታ አገሌግልት የሚሰጥባቸው ይዞታዎች ሊይ ተፇጻሚ ይሆናሌ፡፡ 

ክፌሌ ሁሇት 

እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ የተያዙ የሰነዴ አሌባ ይዞታዎች ካርታ አሰጣጥ 
5. መስተንግድ ሇማግኘት መሟሊት ስሊሇባቸው ቅዴመ ሁኔታዎች 

1. አገሌግልት ጠያቂው ከዚህ በፉት በቅርንጫፌ ጽህፇት ቤቱ የተዯራጀ ማህዯር የላሇው 

ከሆነ በእጁ የሚገኙ ሌዩ ሌዩ ሰድችን በ2 ቅጂ በማዯራጀትና ሇዚሁ ተብል የተዘጋጀውን 

ቅጽ በመሙሊት በወረዲው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ማስገባት ይኖርበታሌ፤    

2. በይዞታው ሊይ ከግንቦት 1988 ዓ.ም በፉት የተገነባ ቤት ወይም ቤትና አጥር መኖሩ 

ከሶፌራቶፕ ወይም ከኖርቴክ ማፕ ወይም ከጂ.አይ.ኤስ መረጃ ሊይ መጣራት 

ይኖርበታሌ፤ 

3. ይዞታውን አገሌግልት ጠያቂው የግሇሰብ ስሇመሆኑ እና እያስተዲዯረው ስሇመሆኑ ግሌፅ 

መረጃ ባሌተገኘባቸው ይዞታዎች የመንግስት አሇመሆኑ፡- 

ሀ) ከሚመሇከታቸው የመንግሥት ተቋማት በሚገኝ መረጃ ማሇትም ከፋዯራሌ ቤቶች 

ኮርፖሬሽን ወይም ከወረዲ ቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ጽህፇት ቤት  በዯብዲቤ 

በመጠየቅ ይረጋገጣሌ፤  
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ሇ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (ሀ) የተጠቀሰውን መረጃ የተጠየቁት ተቋማት 

በ30 ቀናት ውስጥ የተጠየቁትን መረጃ ካሌሰጡ በተገኘው መረጃ ባሇይዞታውን 

ግዳታ በማስገባት እንዱስተናገዴ ይዯረጋሌ፤ ሇተቋማቱም ምሊሽ በወቅቱ 

ባሇመስጠታቸዉ በህዝብና በመንግስት ጥቅም ሊይ ሇሚፇጠር ችግር ኃሊፉነቱን 

እራሳቸዉ የሚወስደ መሆኑ ተገሌጾ መረጃው ሲጠየቅ በዯብዲቤ እንዱያውቁት 

መዯረግ አሇበት፤  

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ሇ) የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ ካርታው 

ከመዘጋጀቱ በፉት ተቃዋሚ ካሇ በፌርዴ ቤት በማሳገዴ ወይም የመንግስትና 

የህዝብ ንብረት መሆኑን የሚገሌጹ ማስረጃዎችን በመያዝ በ30 ቀን ጊዜ ውስጥ 

እንዱያቀርብ በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ እንዱታወጅ ይዯረጋሌ፤  

መ) በሲአይኤስ መረጃ ሊይ በማን ስም እንዯተመዘገበ ይጣራሌ፣ ሆኖም በሲአይኤስ 

የመረጃ ቋት ሊይ ያሇው መረጃና ከእነዚህ ተቋማት በሚገኘው መረጃ መካከሌ 

ሌዩነት ከተፇጠረ በዚህ ዯንብ ሊይ ስሇመረጃ እርማት በተቀመጠው አግባብ ታይቶ 

ይወሰናሌ፤ 

4. አገሌግልት የተጠየቀበት ይዞታውና ቤቱ በመስተንግድ ጠያቂዉ ወይም በህጋዊ ወኪለ 

እጅ ስሇመኖሩ ወይም እያስተዲዯረው ስሇመሆኑ በወረዲው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት 

ሲረጋገጥ፤ 

5. ሥሌጣን ባሇው አካሌ የተሰጠ ዕግዴ የላሇው መሆኑ ከማህዯር እየተረጋገጠ መስተንግድ 

ይሰጣሌ፤ 

6. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (2) ሊይ በተቀመጠው አግባብ ቤቱ በሶፌራቶፕ ወይም 

በኖርቴክ ማፕ ወይም በጂ.አይ.ኤስ ማፕ ሊይ የማይታይ ከሆነ እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም 

ዴረስ ሇተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ አይሰጥም፡፡ 
   

6. ከአዋጅ 47/67 በፉት ሇመኖሪያ አገሌግልት የተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ ስሇሚሰጥበት 

ሁኔታ 

1. የቀዴሞው ካርታ ወይም ዯብተር ያሊቸው ሇመኖሪያ አገሌግልት የተያዙ ይዞታዎች 

መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) አነስተኛው የቦታ ስፊት እንዯ መስፇርት ሳይታይ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 

ሉዘጋጅሇት ይችሊሌ፣ 
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 ሇ) ተቀባይነት የሚኖረው ከፌተኛው የቦታ ስፊት በሰነዴ ከተረጋገጠው እስከ 500 

ካሬ ሜትር ስፊት ዴረስ በነባር የይዞታ ስሪት መሠረት መስተንግድ ይሰጣሌ፣  

 ሐ) ከ500 ካ.ሜ በሊይ የቦታ ስፊት ያሇውና ራሱን ችል የማይሇማ ከሆነ በነባር ስሪት 

መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

 መ) ከ500 ካ.ሜ በሊይ የቦታ ስፊት ያሇውና ራሱን ችል የሚሇማ ከሆነ በቀጣይ 

በፕሊን ሇሚፇቀዯው አገሌግልት ሇማሌማት የፕሮጀክት ሀሳብ ሲቀርብ በሉዝ 

መነሻ ዋጋ ክፌያ እየተፇጸመ በሉዝ ስሪት መስተንግድ ሉሰጥ ይችሊሌ፣ 

 ሠ) የቀዴሞው ካርታ ያሊቸው ባሇይዞታዎች በመስክ በሚዯረገው የቦታ ስፊት ጋር 

እየተነጻጸር በአነስተኛው የቦታ ስፊት ሌክ መስተንግድ ይሰጣሌ፣  

 ረ) የቦታ ስፊቱ በቀዴሞው ካርታና በሌኬት የመሬት ስፊቶች መካከሌ ሌዩነት ካሇ 

ሌዩነቱ በሌኬት የተገኘው በካርታው ሊይ ካሇው የሚያንስ ከሆነ በሌኬት የተገኘው 

የመሬት መጠን ብቻ ተቀባይነት ይኖረዋሌ፤ በማነስ ሇተፇጠረው ሌዩነት 

አስተዲዯሩ ተጠያቂ አይሆንም፣ 

 ሰ) በሌኬት የተገኘው የቦታ ስፊት ሌዩነት በካርታው ሊይ ካሇው የሚበሌጥ ከሆነ  

በዚህ ዯንብ ህጋዊ ባሌሆነ መንገዴ የተስፊፈ ይዞታዎች በሚስተናገደበት አግባብ 

እየታየ ይስተናገዲሌ፣ 

 ሸ) በከተማው ፕሊን ወይም የአካባቢ ሌማት ፕሊን አንጻር ተቃርኖ ያሇባቸው 

ይዞታዎች ተመሊክቶ መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

 ቀ) የፕሊን ተቃርኖ በከፉሌ ከሆነ መስተንግድ ጠያቂው የፕሊን ተቃርኖ ያሇበት 

ይዞታ ተቀንሶ እንዱሰጥ ጥያቄ ሲቀርብ መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

2. የቀዴሞው ካርታ ወይም ዯብተር የላሊቸው የመኖሪያ ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ 

የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ከአዋጅ 47/67 በፉት ፀዴቆ አግባብነት ካሇዉ አካሌ የተሰጠ የቤት ኘሊን ወይም የቤት 

ሥራ ግንባታ ፇቃዴ ወይም በስሙ ሇመሬቱና ሇቤቱ ግብር የተገበረበት ሆኖ ዯረሰኙ 

ከ1960 እስከ 1988 ባለት ዓመታት ውስጥ በተናጠሌ ወይም በጥቅሌ ቢያንስ የአምስት 

ዓመት ሆኖ አንደ ዯረሰኝ ከ1970 በፉት የተገበረ መሆን አሇበት፣ ወይም 

ሇ) ቤቱን በግዥ፣ በስጦታ፣ በውርስ ወይም በሇውጥ ወይም በምትክነት ከተገኘ ከእነዚህ በአንደ 

ሇማግኘቱ በአዱስ አበባ ማዘጋጃ ቤት ወይም የሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ተቋም 

ከመቋቋሙ ከ1991 ዓ.ም በፉት የተመዘገበ ወይም በፌርዴ ቤት የተመዘገበ የጽሑፌ 

ማስረጃ ወይም፣ 
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ሐ) ቤቱ ወይም መሬቱ ከባሇርስት የተገኘ ከሆነ በወቅቱ ይዞታው የተሊሇፇበትን ውሌ ወይም 

ሇባሇርስቱ ግብር የተከፇሇበትን ዯረሰኝ፣ ወይም 

መ) በቅጽ 004 ቤቱ በግሇሰቡ ስሇመመረጡ ማስረጃ ሲያቀርቡ፣ ወይም  

ሠ) ከአዋጅ 47/67 በፉት በስሙ መብራት ወይም ውኃ ያስቀጠሇበት ውሌ ሲቀርብ፤ 

ረ) ቤቱን እራሱ ስሇመስራቱና ከአዋጅ 47/67 በፉት በቤቱ ውስጥ ስሇመኖሩ ከዚህ በፉት 

በፌርዴ ቤት ወይም በፌርዴ ሸንጎ የተሰጠ ማስረጃ ሲያቀርብ ከአዋጅ 47/67  በፉት 

እንዯተያዘ ይዞታ ተቆጥሮ የመሬት ባሇይዞታ ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታ 

እስከ 500 ካ.ሜ ዴረስ በነባር ስሪት መስተንግድ ይሰጣሌ፣  

ሰ) ከ500 ካ.ሜ በሊይ የቦታ ስፊት ያሇው ይዞታ በዚህ ዯንብ አንቀጽ 8 ንዑስ አንቀጽ (2) 

በዝርዝር በተዯነገገው መሰረት እየታየ መስተንግድ ይሰጣሌ፣  

 ሸ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ፉዯሌ ተራ (ሰ) የተዯነገገው ቢኖርም ከ500 ካ.ሜ በሊይ ያሇው ይዞታ 

ራሱን ችል የማይሇማ ከሆነ ያሇ ቅጣት በነባር ስሪት ሉጠቃሇሌሇት ይችሊሌ፣ 

ቀ) በከተማው ፕሊን ወይም የአካባቢ ሌማት ፕሊን አንጻር ሙለ በሙለ ወይም በከፉሌ 

ተቃርኖ ያሇባቸው ይዞታዎች በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀጽ (1) ተራ ፉዯሌ (ሸ) እና (ቀ) 

እየታየ መስተንግድ ይሰጣሌ፣   

በ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ መስተንግድ የሚሰጣቸው ባሇይዞታዎች የቦታ ስፊት ሇመወሰን 

በሶፌራቶፕ ማፕ ወይም በኖርቴክ ማፕ ወይም በጂ.አይ.ኤስ ማፕ ሊይ የተቀመጠውን 

የቦታ ስፊት ከመስክ ሌኬት ጋር በማነጻጸር ከሌኬቱ ጋር ተቀራራቢ ቅርጽ እና የቦታ 

ስፊት ባሇው መረጃ ሊይ የተቀመጠው የቦታ ስፊት የሚወሰዴ ይሆናሌ፣  

ተ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (በ) የተዯነገገው ቢኖርም በጂ.አይ.ኤስ መረጃ ሊይ የቤቱ 

ወይም ቤትና አጥር ግንባታው ተዯራርቦ የሚታይ በመሆኑ የቦታ ስፊቱን መወሰን 

ካሌተቻሇ በይዞታው ሊይ 15 ዓመታትና ከዚያ በሊይ በተከታታይ የከተማ ቦታ ኪራይና 

የአፇር ግብር የተከፇሇበት የቦታ ስፊት ከመስክ ሌኬት ጋር እየተገናዘበ በአነስተኛው 

ሉወሰን ይችሊሌ፤ 
 

3. በይዞታው ውስጥ የተወረሰ (ሰ) ቤቶች ሊይ የተናጥሌ ካርታ መስተንግድ ሇመስጠት 

የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ሇአካባቢዉ የሚፇቀዯዉን አነስተኛዉን የግንባታ ዯረጃ ማሠራት የሚችሌ ከሆነ፣ 

ሇ) የመዲረሻ መንገዴ ሲኖረው፣ 

ሐ) በጋራ መገሌገያዎች ሊይ ማሇትም በውሃ፣ በመብራት፣ በመፀዲጃ ቤት፣ በማብሰያ ቤቶች 

እና ላልች የጋራ መገሌገያዎችን በተመሇከተ በጋራ ተጠቃሚዎች ሊይ ችግር የማይፇጥር 

መሆኑ በመስክ ሌኬት ወቅት ተጣርቶ ሲቀርብ፣ 
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መ) የተወረሱ ቤቶችን ሇማስተዲዯር በህግ ስሌጣን ሇተሰጠው ሇከተማ አስተዲዯሩ የቤቶች 

ሌማት አስተዲዯር ወይም ሇፋዯራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን የመሬት ዴርሻ ክፌፌለን 

እንዱያውቁ በዯብዲቤ በማዴረግ የተናጥሌ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ይዘጋጃሌ፣ 

ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (ሀ) እስከ (መ) የተገሇፁት እንዯተጠበቁ ሆኖ ሇመንግስት 

ቤቱ የሚዯርሰው የቦታ ስፊት ራሱን ችል የማይሇማ በመሆኑ መቁረጥ ካሌተቻሇ እና 

ባሇይዞታው ከሚዯረሰው የቦታ ስፊት ሊይ ተቀንሶ እንዱሟሊ ፇቃዯኛ ከሆነ የመንግስት 

ይዞታው ራሱን ችል እንዱሇማ በማዴረግ ሇግሇሰቡ በሚቀረው የቦታ ስፊት ሌክ ተቀንሶ 

ካርታ ይዘጋጅሇታሌ፣ 

ረ) በይዞታው ውስጥ የግሌና የመንግስት ይዞታ የሚገኝ ሆኖ የግሇሰቡ የይዞታ መጠን ራሱን 

ችል የማይሇማ ሆኖ ሲገኝ ከመንግስት የቦታ ዴርሻ በመቀነስ ሇግሇሰቡ አይጨመርም፤ 

4. በአንዴ ይዞታ ውስጥ ከአንዴ በሊይ የግሌ ይዞታዎች ብቻ የሚገኙ ሲሆን መስተንግድ 

የሚሰጥበት ሁኔታ፡- 

 ሀ) በአንዴ ይዞታ ውስጥ ከአንዴ በሊይ የይዞታ መብት ያሊቸው የግሌ ባሇይዞታዎች ሲኖሩ 

ባሇይዞታዎቹ በሚያቀርቡት የስምምነት ሰነዴ መሰረት በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) 

ከፉዯሌ ተራ (ሀ) እስከ (መ) የተዯነገጉትን ማሟሊታቸውን በማረጋገጥ የተናጥሌ ካርታ 

መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

 ሇ) ስሌጣን ባሇው የዲኝነት አካሌ የይዞታ ወይም ቤት ክፌፌሌ የተዯረገ ከሆነ በዚህ አንቀጽ 

ንዑስ አንቀጽ (3) ከፉዯሌ ተራ (ሀ) እስከ (መ) የተዯነገጉትን ቅዴመ ሁኔታዎች 

ማሟሊታቸውን በማረጋገጥ የተናጥሌ ካርታ መስተንግድ የሚሰጥ ይሆናሌ፣ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሇ) የተዯነገገው እነዯተጠበቀ ሆኖ የይዞታ ክፌፌለ 

የተዯረገበት ቦታ ቤት ሊሌተገነባበት ባሇይዞታ በተናጥሌ ወይም በንጽጽር መስተንግድ 

ሉሰጥ ይችሊሌ፣  

መ) ተቆርጦ መስተንግድ የሚሰጣቸዉ ይዞታዎች የቦታ ስፊት፣ የክፌያና የላልች ጉዲዮች 

ዉሳኔ አሰጣጥን በሚመሇከት በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እና (2) ሥር የተዯነገጉት 

እንዯ አግባብነታቸዉ ተፇጻሚነት ይኖራቸዋሌ፤ 
 

5. ተከፌል የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የማይዘጋጅሊቸው ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ 

የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡-                                                                                              

 ሀ) በተሇያዩ ምክንያቶች መሬቱ ተከፌል መስጠት ካሌተቻሇ የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ 

የይዞታ ካርታ ይሰጣሌ፣ 
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 ሇ) የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ስላቱ በግሇሰቡ ወይም በኪራይ የሚተዲዯሩት 

የመንግሥት ቤቶች የያዙት የቦታ ስፊት ከአጠቃሊይ የይዞታው ስፊት ጋር በቤቱ የወሇሌ 

ስፊት መሠረት የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ ይሰጣሌ፣ 

 ሐ) የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታው በግቢው ውስጥ ያለትን ቤቶች በሙለ በቤት 

ቁጥር ይሇያሌ፤ ባሇቤታቸው በግሌፅ ካርታው ሊይ ይሰፌራሌ፣ 

 መ) ካርታ የተሰራሇት ቤት በሌዩ ምሌክት ይሇያሌ፤ የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ስፊቱም 

በካርታው ሊይ ይጠቀሳሌ፣ 

ሠ) በተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ ሲዘጋጅ የግሌ ባሇቤቱ እና የመንግስት ቤቶቹን 

በተሇያዩ ቀሇማት በመሇየት ወይም በማመሊከት ይሰጣሌ፣ 

ረ) በተነጻጻሪ የመሬት ዴርሻ የባሇይዞታ ካርታ የሚዘጋጅሊቸው ይዞታዎች ከአጠቃሊይ 

የይዞታው ስፊት በተነጻጻሪነት የሚዯርሰው ይዞታ ዴርሻ ከፌተኛው ሆነ አነስተኛው የቦታ 

ስፊት ገዯብ የሇውም፡፡ 

7. ከአዋጅ 47/67  በፉት ከመኖሪያ ውጪ ሇሆነ አገሌግልት የተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ 

አሰጣጥ 

1. በዚህ ዯንብ አንቀጽ 5 በዝርዝር የተዯነገጉ ቅዴመ ሁኔታዎችን ሲያሟለ አነስተኛውም 

ሆነ ከፌተኛዉ የቦታ ስፊት ገዯብ ሳይዯረግበት መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

2. የቦታ ስፊታቸው እስከ 2000 ካ.ሜ ዴረስ ሇተያዙ ይዞታዎች በነባር የይዞታ ስሪት 

መስተንግድ ይሰጣቸዋሌ፤ 

3. ከ2000 ካ.ሜ በሊይ ሊሇው ተጨማሪ የቦታ ስፊት ራሱን ችል የሚሇማ ከሆነ ሇቦታ 

ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ እንዱከፌለ በማዴረግ በሉዝ ስሪት መስተንግድ 

ይሰጣሌ፤  

4. ከ2000 ካ.ሜ በሊይ የቦታ ስፊት ያሊቸውና ራሱን ችል የማይሇማ ከሆነ በነባር ስሪት 

መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

5. ከአዋጁ በፉት በፕራይቬታይዜሽንና የመንግስት የሌማት ዴርጅት ተቆጣጣሪ ኤጀንሲ 

የተሸጡ የዴርጅት ይዞታዎች አገሌግልት አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) የዴንበር ክርክር የላሇባቸዉና የተወረሰ ቤት እና ቦታ በይዞታዉ ዉስጥ ያሇመኖሩ 

እየተረጋገጠ፣ 

ሇ) የኤጀንሲውን የሽያጭ ሰነዴ እንዱያቀርቡ ተዯርጎ ተጨማሪ መረጃ ማቅረብ 

ሳይጠበቅባቸው ሇይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ መስተንግድ ብቁ ይሆናለ፣ 

ሐ) ይዞታዉ በነባር የኪራይ ዯንብ መሰረት የቦታ ስፊት ገዯብ ሳይዯረግበት የአካባቢውን 

የፕሊን የመሬት አጠቃቀም በካርታቸዉ ሊይ እየተገሇጸ መስተንግድ ይሰጣቸዋሌ፣ 
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መ) የቦታና የቤት ግብርን በሚመሇከት የፕራይቬታይዜሽን ኤጀንሲ ውሳኔ ከሰጠበት ወይም 

ሽያጭ ተፇጽሞ ውሌ ከተፇረመበት ቀን ጀምሮ የሚታሰብ ይሆናሌ፤ 

6. ከአዋጅ በኋሊ በፕራይቬታይዜሽና የመንግስት የሌማት ዴርጅት ተቆጣጣሪ ኤጀንሲ 

የተሸጡት የዴርጅት ይዞታዎች በአዋጁና አዋጁን ሇማስፇጸም በወጣው ዯንብና መመሪያ 

መሰረት የሉዝ መነሻ ዋጋ በመክፇሌ በሉዝ ስሪት የሚስተናገደ ይሆናሌ፤  

7. ከአዋጅ 47/67 በፉት ሇዴርጅት አገሌግልት የተያዙ ይዞታዎች በከተማው ፕሊን ወይም 

የአካባቢ ሌማት ፕሊን አንጻር ሙለ በሙለ ወይም በከፉሌ ተቃርኖ ያሇባቸው ከሆነ 

በአንቀጽ 6 ንዑስ አንቀጽ (1) ተራ ፉዯሌ (ሸ) እና (ቀ)  መሰረት እየታየ መስተንግድ 

ይሰጣሌ፤ 

8. ከአንዴ በሊይ ባሇይዞታዎች ያለባቸው ይዞታዎች በዚህ ዯንብ አንቀጽ 6 ከንዑስ አንቀጽ 

(3) እስከ (5) በተዯነገገው መሰረት እየታየ መስተንግድ ይሰጣቸዋሌ፡፡ 

8. ከአዋጅ 47/67 በኋሊ እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ የተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ 

አሰጣጥ   

1. ሇመኖሪያ አገሌግልት የተያዙት ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት 

አሇበት፡- 

ሀ) በዚህ ዯንብ አንቀጽ 5 ስር የተዘረዘሩት መስፇርቶች ማሟሊታቸዉን በማረጋገጥ 

መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

ሇ) በተናጥሌ የሚፇቀዯው አነስተኛው የቦታ ስፊት ገዯብ ባይኖረውም ከፌተኛው ከ500 ካ.ሜ 

መብሇጥ የሇበትም፤ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (ሇ) በተጠቀሰው የቦታ ስፊት መሰረት መስተንግድ 

የሚሰጠው ባሇይዞታ 50 ካ.ሜ ከክፌያ ነጻ ሆኖ ሇቀሪው ይዞታ ሇቦታ ዯረጃው 

የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ በማስከፌሌ በሉዝ ስሪት ይሆናሌ፤ 

መ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (ሐ) በተገሇጸው መሰረት መስተንግድ ሇሚሰጣቸው 

ባሇይዞታዎች የሉዝ ቅዴመ ክፌያ ሳይከፌለ አመታዊ የሉዝ ክፌያና የሉዝ ክፌያ 

ማጠናቀቂያ ጊዜው በዚህ ዯንብ መሰረት የሚፇጸም ይሆናሌ፤ 

2. የይዞታው ስፊት ከ500 ሜትር ካሬ በሊይ የሆኑ የመኖሪያ ይዞታዎች መስተንግድ 

አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

 ሀ) ሇመኖሪያ ከሚፇቀዯው ከከፌተኛው የቦታ ስፊት ወይም 500 ካሬ ሜትር በሊይ ሆኖ 

ተጨማሪው የቦታ ስፊት ራሱን ችል የማይሇማ ከሆነ ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ 

መነሻ ዋጋ በማስከፇሌ መስተንግድ ይሰጣሌ፣  
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  ሇ) ከ500 ካ.ሜ በሊይ የቦታ ስፊት ያሇው ሆኖ ተጨማሪው ቦታ ራሱን ችል የሚሇማ ከሆነ 

በቦታው ሊይ በቀጣይ የሚዯረገውን ሌማት የሚገሌጽ የፕሮጀክት ሀሳብ ሲቀርብ እስከ 

አንዴ ሄክታር በዘርፈ ፕሮሰስ ካውንስሌ እና ከአንዴ ሄክታር በሊይ ሲሆን በቢሮው 

ስትራቴጂክ ካውንስሌ ሲወሰን ሇቦታው ዯረጃው የተቀመጠውን ወቅታዊ አማካይ የሉዝ 

ጨረታ ዋጋ በማስከፇሌ መስተንግድ ሉሰጥ ይችሊሌ፤  

3. ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ የተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን 

ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) በዚህ ዯንብ አንቀጽ 5 ስር የተዘረዘሩት መስፇርቶችን እንዯአግባብነታቸዉ ማሟሊታቸውን 

በማረጋገጥ መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

ሇ) የሚፇቀዯው የቦታ ስፊት አነስተኛም ሆነ ከፌተኛው ገዯብ ባይኖረውም ከ5 ሺህ እስከ 

አንዴ ሄክታር የቦታ ስፊት በዘርፈ ፕሮሰስ ካውንስሌ እና ከአንዴ ሄክታር በሊይ የቦታ 

ስፊት ከሆነ በቢሮው ስትራቴጂክ ካውንስሌ ሲወሰን መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (ሇ) መስተንግድ የሚሰጣቸው ባሇይዞታዎች እስከ 2000 

ሜትር ካሬ ዴረስ ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን ሉዝ መነሻ ዋጋ በማስከፇሌ በሉዝ ስሪት 

ይሆናሌ፣ 

መ) ከ2000 ካ.ሜ በሊይ የቦታ ስፊት ያሇውና ራሱን ችል የማይሇማ ከሆነ ወቅታዊ አማካይ 

የሉዝ  ጨረታ ዋጋ  በማስከፇሌ በሉዝ ስሪት መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

ሠ) በከተማው ፕሊን ወይም የአካባቢ ሌማት ፕሊን አንጻር ሙለ በሙለ ወይም በከፉሌ 

ተቃርኖ ያሇበት ሲሆን በአንቀጽ 6 ንዑስ አንቀጽ (1) ተራ ፉዯሌ (ሸ) እና (ቀ) እየታየ 

መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

ረ) ከአንዴ በሊይ ባሇይዞታዎች ያለባቸው ይዞታዎች በዚህ ዯንብ አንቀጽ 6 ንዑስ አንቀጽ ከ 

(3) እስከ (5) በዝርዝር በተዯነገገው መሰረት እየታየ መስተንግድ ይሰጣቸዋሌ፣ 

ሰ) እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ ሇጥምር አገሌግልት የተያዙት ይዞታዎች ከመኖሪያ 

አገሌግልት ውጪ ሇተያዙ ይዞታዎች በተቀመጠው አግባብ እየታየ መስተንግድ 

ይሰጣቸዋሌ፣ 

ሸ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሰ) የተዯነገገው ቢኖርም ሇመኖሪያ አገሌግልት የዋሇው 

የይዞታ ስፊት ከጠቅሊሊው የቦታ ስፊት ውስጥ ከ70 በመቶ በሊይ ከሆነ ጠቅሊሊ ይዞታ 

የመኖሪያ አገሌግልት እንዯዋሇ ተቆጥሮ በዚህ ዯንብ ሇመኖሪያ አገሌግልት በተቀመጠው 

አግባብ መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

ቀ) በዚህ ዯንብ መስተንግድ የሚሰጣቸው ይዞታዎች የቤቱ አገሌግልት የሚወሰነው ቤቱ አሁን 

እየሰጠ ያሇው አገሌግልት በከተማው ወይም በአካባቢው ሌማት ፕሊን ተቀባይነት ካሇው 

ቤቱ እየሰጠ ባሇው አገሌግልት ይሆናሌ:: 
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9. የተሇየ ባህሪይ ያሊቸዉ ይዞታዎች ካርታ አሰጣጥ 

1. ይዞታዎችን በመቀሊቀሌ የያዙ ባሇይዞታዎች አገሌግልት አሰጣጥ የሚከተለትን 

ማሟሊት አሇበት፡-  

ሀ) የተቀሊቀለት ይዞታዎች በእያንዲንዲቸው ከግንቦት 1988 ዓ.ም በፉት ስሇመያዙ በኖርቴክ 

ወይም በጂ.አይ.ኤስ መረጃ ሊይ የሚታይ ግንባታ መኖሩ ሲረጋገጥ እንዯ አንዴ ይዞታ 

ተቆጥረው መስተንግድ ይሰጣሌ፣ 

ሇ) የቦታ ስፊት አወሳሰንና የክፌያ አፇጻጸም ሁኔታ በዚህ ዯንብ ከአዋጅ በፉት ወይም በኋሊ 

የተያዙ  ይዞታዎች በተዯነገገዉ መሰረት እየታየ የሚፇጸም ይሆናሌ፤ 

2. በዕዴር የተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) መስተንግድ የተጠየቀበት ይዞታ ወይም ቤት ሶፌራቶፕ ወይም በኖርቴክ ወይም 

በጂ.አይ.ኤስ ወይም በ1997ቱ የመስመር ካርታ የሚታይ ከሆነ፣ 

ሇ) ዕዴሩ ህጋዊ ሰውነት ያሇው እና ይዞታውን እያስተዲዯረ ስሇመሆኑ ከወረዲው አስተዲዯር 

ተረጋግጦ ሲቀርብ፣  

ሐ) በእዴር የተያዙ ይዞታዎች ሆነው ከፕሊን አንጻር ተቃርኖ ያሊቸው በዚህ ዯንብ በአንቀጽ 6 

ንዑስ አንቀጽ (1) ተራ ፉዯሌ (ሸ) እና (ቀ) ስር በተቀመጠው አግባብ መስተንግድ የሚሰጥ 

ይሆናሌ፣ 

መ) ዕዴሩ ይዞታውን ያገኘው በመንግስት ዴጋፌ ተዯርጎሇት ወይም የመንግስት ቤት 

እንዱጠቀምበት በጊዜያዊነት የተሰጠው መሆኑ ከተረጋገጠ የአገሌግልት ክፌያ ብቻ 

እንዱከፌለ በማዴረግ በሉዝ ስሪት በወረዲው አስተዲዯር ስም የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 

ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፣ 

ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀፅ ተራ ፉዯሌ (መ) የተዯነገገው ቢኖርም ዕዴሩ ይዞታውን ያገኘው 

በተሇያዩ አግባቦች ማሇትም በእጀመናኛ ወይም በግዢ ወይም በስጦታ ከሆነ ይዞታው 

የተገኘበትን ጊዜ ታሳቢ በማዴረግ በዚህ ዯንብ ከአዋጅ 47/67 በፉት ወይም በኋሊ 

ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ የተያዙ ይዞታዎች በሚስተናገደበት አግባብ እየታየ እና 

መከፇሌ የሚገባው የሉዝና አገሌግልት ክፌያዎችን በማስከፇሌ በዕዴሩ ስም መስተንግድ 

ይሰጣሌ፤ 

3. በመንግስት በጀት የሚተዲዯሩ ተቋማት የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ አሰጣጥ 

የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ይዞታዎቹ በመስሪያ ቤቶቹ የተያዙ ስሇመሆናቸው ከሚያቀርቡት የሰነዴ ማስረጃ 

በማጣራት፣ 
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ሇ) የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ በመስሪያ ቤቱ ስም የሚዘጋጀው በስሙ ቋሚ ንብረት የማፌራት 

መብት የተሰጠው መሆኑ መስሪያ ቤቱ በሚያቀርበዉ ማስረጃ ሲረጋገጥ ይሆናሌ፣ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሇ) በተገሇጸው መሰረት በጠያቂው ተቋም ስም የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ ማዘጋጀት ካሌተቻሇ ቋሚ ንብረት ሇማስተዲዯር ሥሌጣን በተሰጠዉ 

መንግሥታዊ ተቋም ስም በሉዝ ስሪት መስተንግድ የሚሰጥ ይሆናሌ፣ 

መ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ መስተንግድ ሇሚሰጣቸው ተቋማት በሶፌራቶፕ ወይም በኖርቴክ 

ወይም በጂ.አይ.ኤስ ወይም በ1997ቱ የመስመር ካርታ ቢታይም ባይታይም በሌኬት 

የተገኘው የቦታ ስፊት መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

4. መንግስታዊ ያሌሆኑ እና የበጎ አዴራጎት ዴርጅቶች መስተንግድ አሰጣጥ  

የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡-  

ሀ) መስተንግድ የተጠየቀበት ይዞታ ወይም ቤት በሶፌራቶፕ ወይም በኖርቴክ ወይም 

በጂ.አይ.ኤስ ወይም በ1997ቱ የመስመር ካርታ የሚታይ ከሆነ፣ 

ሇ) ይዞታው ወይም ቤቱ የመንግስት አሇመሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

ሐ) በሲቪሌ ማህበረሰብ ዴርጅቶች ሕግ መሰረት በስማቸው የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 

ይሰጣቸዋሌ፣ ከመኖሪያ ውጪ አገሌግልት የሚሰጡ ይዞታዎች በሚከፌለት የሉዝና 

አገሌግልት ክፌያዎች እንዱፇጽሙ በማዴረግ መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

መ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሐ) ዴንጋጌ ቢኖርም መንግሥታዊ ያሌሆኑ ዴርጅቶች 

በራሳቸው ስም ካርታ ሇመውሰዴ የማይችለ ከሆነ በከተማ አስተዲዯሩ ፊይናንስ ቢሮ 

ሥም የአገሌግልት ክፌያ ፇጽመው መስተንግድ ይሰጣሌ፤     
 

5. የሙያ ማህበራት እና በራሳቸዉ ገቢ የሚተዲዯሩ የመንግስት የሌማት ዴርጅቶች በዚህ 

ዯንብ ከመኖሪያ ውጪ የተያዙ ይዞታዎች በተዯነገገዉ መሰረት የሚፇቀዯው ከፌተኛው 

የቦታ ስፊት ገዯብ ሳይዯረግበት እንዯተያዙበት ጊዜ ሉከፇሌ የሚገባውን የሉዝና 

አገሌግልት ክፌያ እየፇጸሙ መስተንግድ ይሰጣቸዋሌ፤ 

6. ከአዋጅ 47/67 በፉት ከመንግስት በሉዝ የተፇቀደ ይዞታዎች በውሊቸው መሰረት 

የሚስተናገደ ሲሆን ሇነዲጅ ማዯያ አገሌግልት የተያዙት ይዞታዎች በዚህ ዯንብ 

ከመኖሪያ ውጪ የተያዙ ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ በተቀመጠው አግባብ 

ይስተናገዲለ፤ 

7. የብዙሀን ማህበራት፣ የሸማች ህብረት ስራ ማህበራት መስተንግድ የተጠየቀበት ይዞታ 

እና/ወይም ቤት በኖርቴክ ወይም ጂ.አይ.ኤስ ወይም በ1997ቱ የመስመር ካርታ 

የሚታይ ከሆነ በሉዝ ስሪት በሚመሇከተው መንግሥታዊ ተቋም ስም ካርታ ተዘጋጅቶ 

ይሰጣሌ፤ 
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8. እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ በጊዜያዊነት ሇተሇያዩ አገሌግልቶች በአስተዲዯሩ 

ተፇቅዯው የተያዙና ቋሚ ግንባታ ያሇባቸው ይዞታዎች እንዯ ሰነዴ አሌባ ይዞታዎች 

ተቆጥረው በዚህ ዯንብ ከአዋጅ 47/67 ዓ.ም በኋሊ የተያዙ ይዞታዎች በሚስተናገደበት 

አግባብ ይስተናገዲለ፤ 

9. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (8) የተዯነገገው ቢኖርም የውሌ ጊዜያቸው ያሌተጠናቀቀ 

ከሆነ እንዯውለ ተፇጻሚ ይዯረጋሌ፤ 

10. በተሇያየ ጊዜ ከአርሶ አዯር ውጪ ሇግብርና አገሌግልት አግባብነት ካሇው መንግስታዊ 

አካሌ በህጋዊ መንገዴ የተፇቀደ ይዞታዎች በሰነዴ ከተሰጣቸው አገሌግልት ውጭ 

ግንባታ ገንብተው እየተጠቀሙ ከሆነ ግንባታ ያረፇበትና ሇአገሌግልቱ ሉኖር የሚገባው 

ክፌት ቦታ ታሳቢ በማዴረግ እንዯ አገሌግልት ዓይነቱ በዚህ ዯንብ በተዯነገገው 

አግባብ እየታየ የሚስተናገዴ ሆኖ ቀሪው ክፌት ቦታ ወዯ መሬት ባንክ እንዱገባ 

ይዯረጋሌ፤   

11. የውጪ ሀገር ዜግነት ያሊቸው ባሇይዞታዎች ካርታ አሰጣጥ የሚከተለትን 

እንዯአግባብነቱ ማሟሊት አሇበት፡- 

  ሀ) በስማቸው ቋሚ ንብረት ማፌራት እንዯሚችለ ከመንግስት የተሰጣቸውን ፇቃዴ 

የሚያቀርቡ ከሆነ፣ ወይም 

  ሇ) በኢንቨስትመንት ስራ ሊይ የተሰማሩና እንዯ ሀገር ውስጥ ባሇሀብት የተቆጠሩ የውጪ 

ሀገር ዜጋ ወይም የውጪ ባሇሀብት መሆኑን የሚገሌጽ በኢንቨስትመንት ኤጀንሲ 

የተረጋገጠ ማረጋገጫ ማቅረብ ከቻለ፣ ወይም 

 ሐ) በትውሌዴ ኢትዮጵያዊ የሆነ የውጪ ሀገር ዜጋ ስሇመታወቂያ ካርዴ በህግ 

የተመሇከቱትን ሁኔታዎች አሟሌቶ የኢትዮጵያ ተወሊጅ መሆኑን የሚገሌጽ የጸና 

የመታወቂያ ወረቀት ያሇዉ ከሆነ፣ ወይም 

መ) ኤርትራዊ ዜግነት ያሊቸው ከሆነ በዚህ ንዑስ አንቀጽ ከተራ ፉዯሌ (ሀ) እስከ (ሐ) ዴረስ 

የተገሇጹት እንዯተጠበቁ ሆኖ የኤርትራዊያን ንብረት ጉዲይ ሇማየት ስሌጣን በተሰጠው 

አካሌ የንብረቱ ባሇመብት መሆን እንዯሚችሌ መወሰኑን ከውጭ ጉዲይ ሚኒስቴር 

የተረጋገጠበት ዯብዲቤ ሲቀርብ ወይም፣ 

ሠ) ኤርትራዊ ዜግነት ኖሯቸው በስማቸው ይዞታ ያሊቸውና በኢትዮጵያ ውስጥ 

የመኖሪያ ፇቃዴ የተሰጣቸው ከሆኑ፣ 

ረ)  በማህዯሩ ውስጥ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ሇመስጠት የሚከሇክሌ ነገር አሇመኖሩ 

ማሇትም የፌርዴ ቤት ክርክርና እግዴ ወዘተ አሇመኖሩ ሲረጋገጥ፣ እና 
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ሰ)  በዚህ ዯንብ ካርታ ሇመስጠት የተዯነገጉት ሁኔታዎች እንዯአግባብነታቸዉ ሲሟለ 

ሇተመሳሳይ አገሌግልቶች በተዯነገገው መሰረት መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

 ሸ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ከተራ ፉዯሌ (ሀ) እስከ (ሠ) ከተቀመጡት ሰነድችና 

ማረጋገጫዎች ማቅረብ የማይችሌ የውጪ ሀገር ዜግነት ያሇውና የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ እንዱሰጠው የሚጠይቅ ሰው በፌትሐብሔር ሕግ ቁጥር 391 

እንዯተዯነገገው በስዴስት ወር ጊዜ ውስጥ ይዞታውን ወዯ ኢትዮጵያዊ ማዘዋወር 

የሚኖርበት ስሇሆነ በስሙ ካርታ አይዘጋጅም፤ 

12. በኤምባሲዎች፣ በቆንጽሊዎች እና ዱፕልማቶች የተያዙ ይዞታዎች ከውጭ ጉዲይ 

ሚኒስትር ካርታ እንዱሰጥ የዴጋፌ ዯብዲቤ ሲያቀርቡ የአገሌግልት ክፌያ ከፌሇው 

በሉዝ ስሪት ካርታ ይሰጣቸዋሌ፤ 

13. በአስተዲዯሩ ወይም አግባብነት ባሇው መንግስታዊ አካሌ የተሸጠ ወይም የተሊሇፇ 

ቤትና ይዞታ መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) በመንግስታዊ ተቋም ቤቱ የተሊሇፇበትን አግባብ የሚያስረዲ ሕጋዊ የሰነዴ ማስረጃ 

ሲቀርብ፣ 

ሇ) ከአስተሊሇፇው የመንግስት ተቋም ይዞታውን ስሇማስተሊሇፈ ተጠይቆ ማረጋገጫ   

ሲቀርብ፣  

ሐ) የተሊሇፇው ቤት የሚገኝበት ይዞታ ውስጥ ከአንዴ ሰው በሊይ ሇሆኑ ሰዎች የተያዘ 

ሆኖ ይዞታዉ ተቆርጦ መስተናገዴ የማይችሌ ከሆነ በተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ 

ይዞታ ካርታ ሉስተናገዴ ይችሊሌ፣ 

መ) በሸያጭ ውለ ሊይ ከተመሇከተው የቦታ ስፊት በተጨማሪ ተስፊፌቶ ከተገኘ በዚህ 

ዯንብ ስሇይዞታ ማስፊፊት በተቀመጠው መሰረት የሚታይ ይሆናሌ፣ 

ሠ) የቦታዉ ስፊቱ በውለ ሊይ ካሌተጠቀሰ ሇላልች ሰነዴ አሌባ ይዞታዎች የቦታ 

ስፊትን ሇመወሰን የተዯነገጉት በዚህም ሊይ ተፇጻሚነት ሉኖረዉ ይችሊሌ፤ 

ረ) ሇሚተሊሇፇው ይዞታ የስም ማዛወሪያ አግባብ ባሇው ሕግ መሠረት የሚከፇሌ ሆኖ 

ነባር ይዞታ ከሆነ ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ እና 

የአገሌግልት ክፌያ የሚከፇሌ ይሆናሌ፤ 

14. የመንግሥት ቤት በሚገኝበት ይዞታ ውስጥ አግባብ ያሇው አካሌ ሳይፇቅዴ የተገነባ 

ቤት በቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ በቀበላ ቤትነት እንዱመዘገብ ይዯረጋሌ፤ ቤቱን 
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ያስረከበ ሰው አግባብ ባሇው ሕግ መሠረት የቤት ኪራይ ውሌ ተወዋውል አግሌግልቱን 

ማግኘት ይችሊሌ፤ 

15. በግብረ-ሰናይ ዴርጅት ወይም መንግስታዊ ባሌሆኑ ዴርጅቶች የተገነቡ ቤቶች ሆነው 

መስተንግድ ሇሚጠይቁት ከክፌሇ ከተማው ቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ጽህፇት ቤት 

በዯብዲቤ በመጠየቅ የመንግስት ቤት አሇመሆኑን የሚገሌጽ ምሊሽ በዯብዲቤ ሲቀርብ 

ብቻ ሇግሇሰቡ መስተንገድ ሉሰጥ ይችሊሌ፤ 

16. በንዑስ አንቀጽ (15) የተዯነገገው ቢኖርም መስተንግድ የተጠየቀበት ቤት የመንግስት 

መሆኑ ከተገሇጸ በወረዲው ቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ስም የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፤  

17. በማካካሻ የተያዘ ቤት ይዞታ ካርታ አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ)  ሇመንግስት ያስረከቡ ስሇመሆኑ የሚያሳይ በወቅቱ የተሰጠ ውሌ ወይም ሰነዴ 

ሲቀርብ፣  

ሇ)  በማካካሻ የተረከቡ ስሇመሆኑ የሚገሌጽ የሰነዴ ማስረጃ ሲቀርብ፣ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ሀ) ወይም (ሇ) የተዯነገገውን ሰነዴ ማቅረብ 

የማይችለ ሆኖ ቤቱ በማካከሻ የተያዘ ስሇመሆኑ ሉያስረደ የሚችለ ከመንግስት 

ተቋም የተጻፇ ሰነዴ ሲቀርብ፡- 

i. የማካካሻ ቤት የተፇጸመው በየትኛው ቦታ ቢሆን ነባር ቤቱ ያሌፇረሰ ወይም 

በመንግስት እጅ የሚገኝ ከሆነ በመረጡት አንዴ ቤት የይዞታ ማረጋገጫ 

ካርታ ይሰጣሌ፣  

ii. በዚህ ንዑስ አንቀጽ የተዯነገገው ቢኖርም የቀዴሞ ቤት የፇረሰ ወይም 

በመንግስት እጅ የማይገኝ ከሆነ አመሌካች በያዘው ቤት መስተንግድ ሉሰጥ 

ይችሊሌ፡፡ 

18. በፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን ወይም በከተማው አስተዲዯር የቤቶች ሌማትና 

አስተዲዯር ቢሮ የሚተዲዯሩ ይዞታዎችና ቤቶች መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን 

ማሟሊት አሇበት፡- 

 ሀ)  ካርታ ሇሚዘጋጅሇት ቤት ማህዯር በማዯራጀት በዯብዲቤ ጥያቄ ሲቀርብ፣  

 ሇ) መስተንግድ የተጠየቀበት ቤት የመንግስት መሆኑን የሚገሌጽ ሰነድች  የቤት 

ኪራይ ውልች እና ቤቱ የተወረሰበት ሰነዴ ካሇ ሲቀርብ፣ 



 

17 

 

 ሐ) የኪራይ ውሌ ሇማይቀርብባቸው ይዞታ ሇፋዳራሌ ወይም ከተማ አስተዲዯሩ 

ተቋማት ሇቢሮ አገሌግልት የሚሰጥ ወይም ውሌ ሳይፇጸም ሇላሊ አገሌግልት 

የዋሇ መሆኑን የሚገሌጽ ዯብዲቤ ሲቀርብ፣  

 መ) ቤቱ በጂ.አይ.ኤስ ሊይ የሚታይ መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

 ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (መ) የተዯነገገው ቢኖርም ቤቱ በጂ.አይ.ኤስ 

ሊይ የማይታይ ከሆነ ቤቱ የተገነባበት ወይም የተያዘበትን አግባብ የሚገሌጽ 

ሰነዴ ሲቀርብ፣ 

 ረ) ቤቱ መስተንግድ በተጠየቀበት ጊዜ መንግስት የሚያስተዲዴረው መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

 ሰ) በቤቱ ሊይ የወሰን ክርክር የላሇበት መሆኑ ሲረጋገጥ የቦታ ስፊቱ ገዯብ 

ሳይዯረግበት ሇፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን ቤቶች የአገሌግልት ክፌያ በማስከፇሌ 

መስተንግድ ይሰጣሌ፤ በከተማ አስተዲዯሩ ሇሚተዲዯሩ የቀበላ ቤቶች አገሌግልቱ 

ያሇ አገሌግልት ክፌያ ይሰጣሌ፤ 

19. ባሌተመዘገበ ውሌ የተሊሇፇው ይዞታ መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን ማሟሊት 

አሇበት፡- 

ሀ) በዚህ ዯንብ አንቀጽ 5 የተዯነገጉትን ቅዴመ ሁኔታዎች የሚያሟሊ መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

ሇ) ይዞታዉ ከአንዴ በሊይ ቤቶች ተገንብተውበት ሇተሇያዩ ሰዎች የተሊሇፇ ከሆነ 

ቤቶቹ በኖርቴክ ወይም በጂአይኤስ ማፕ ሊይ የሚታይ ከሆነ፣ 

ሐ) ከፉሌ ይዞታው ካርታ የወጣበት ሆኖ በኖርቴክ ወይም የጂ.አይ.ኤስ መረጃ ሊይ 

ከሚታየው ይዞታና ቤት በመንዯር ውሌ ሇሶስተኛ ወገን ተቆርጦ ከተሊሇፇ፣ 

መ) ከአንዴ በሊይ ያሌተመዘገቡ ሌውውጦች የተዯረጉበት ንብረት ከሆነ እንዯ አንዴ 

ሌውውጥ ብቻ ተወስድ የጠቅሊሊ የሽያጭ ዋጋ ከተሻሻሇው የቤቱ ሽያጭ ግምት 

ጋር በማነጻጸር በከፌተኛው ዋጋ ተወስድ የአሹራና የቴምብር ቀረጥ፣ ከመኖሪያ 

ውጪ ሇሆነ አገሌግልት በተጨማሪነት የካፒታሌ አዴገት ዋጋ በሚመሇከተው 

የገቢ ሰብሳቢ ተቋም ከፌል ሲቀርብ ላልች የአገሌግልት ክፌያዎችን በማስከፇሌ 

መስተንግድ የሚሰጥ ይሆናሌ፡፡   

20. ሇወንዝ መጠበቂያ፣ ሇሇምሇም ቦታ፣ ሇመንገድች፣ ሇፓርኮችና መናፇሻ የተያዙ 

ይዞታዎች ካርታ አሰጣጥ 
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ሀ). ይዞታውን ሇማስተዲዯር ስሌጣን የተሰጠው የመንግስት ተቋም ካርታ 

የሚዘጋጅሇትን መሬት አዴራሻ በመግሇጽና ማስረጃ በማዯራጀት በዯብዲቤ ጥያቄ 

ሲቀርብ፤  

ሇ) መንገድች መስተንግድ የተጠየቀበት ቦታ ከሆነ የመንገዴ ዱዛይን ወይም ተገንብቶ 

የተጠናቀቀ ከሆነ  ሶፌት ኮፒ ሲቀርብ፤  

ሐ) ይዞታው ከሶስተኛ ወገን ይገባኛሌ ጥያቄ ነጻ በማዴረግ እያስተዲዯረው ስሇመሆኑ 

መስተንግድውን ከጠየቀው ተቋም በዯብዲቤ ማረጋገጫ ሲቀርብ፤ 

መ) ይዞታው እንዱሇማ በሚመሇከተው አካሌ የተሊሇፇ ከሆነ ይህንን የሚገሌጽ የሰነዴ 

ማስረጃ ሲቀርብ ጥያቄውን ባቀረበው የመንግስት ተቋም ስም ካርታ ተዘጋጅቶ 

ይሰጣሌ:: 
 

21. በመሬት ባንክ ሇተመዘገበ የመንግስት ባድ ቦታ ካርታ የሚዘጋጅበት ሁኔታ 

ሀ) በመሌሶ ማሌማት የካሳ ክፌያ በመክፇሌ የጸደ ቦታዎች፤ 

ሇ) ከህገወጥ የመሬት ወረራ ተመሊሽ የተዯረጉ መሬቶች፤ 

ሐ) በመሬት ዝግጅት ምክንያት ካሳ በመክፇሌ ከሶስተኛ ወገን እንዱጸደ የተዯረጉ 

መሬቶች፤ 

መ) በተሇያዩ ምክንያቶች ወዯ መሬት ባንክ እንዱገቡ የተዯረጉ መሬቶች የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ እንዱዘጋጅ መረጃዎቹ በሀርዴና ሶፌት ኮፒ ሲቀርቡ በክፌሇ 

ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ስም ካርታ ይሰጣሌ፡፡                                  

10.  የመረጃ አሰባሰብ፣ እርማትና አጠቃቀም ሁኔታ 

1. እስከ ግንቦት 1988 ዓ.ም ዴረስ የተያዙና ህጋዊ የይዞታ ማረጋገጫ እንዱሰጣቸው በዚህ 

ዯንብ ሇሚጠይቁት ባሇይዞታዎች መረጃ አሰበሰብና አቀራረብ የሚከተለትን ማሟሊት 

አሇበት፡- 

ሀ) ተገሌጋዮቹ አስፇሊጊ የሆኑ መረጃዎችን በ2 ቅጂ ሇወረዲው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት 

ያቀርባለ፣ 

ሇ) የወረዲው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤትም ስሇይዞታዉ የሚፇሇጉ መረጃዎች 

ከሚመሇከታቸው አካሊት በዯብዲቤ ጠይቆ የተገኘውን ምሊሽ በማዯራጀትና 

በማረጋገጥ ሇክፌሇ ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ይሌካሌ፣ 

ሐ) የክፌሇ ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ማህዯሩን ስካን በማዴረግ በሇማው 

ሲስተም ወይም ቴክኖልጂ መረጃ ቋት በማዯራጀት ሇቢሮው ይሌካሌ፤  



 

19 

 

2. የመስክ ሌኬት ሲዯረግ የመብት ፇጠራ መረጃ ሰብሳቢዎች፣ ባሇጉዲዩ፣ አጎራባቾች 

የግሇሰብ ወይም የዴርጅት ተወካይ፣ የመንግስት ቤት ካሇ የወረዲ ቤቶች ሌማትና 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ተወካይ ወይም የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን ተወካይ እንዯ 

አግባብነቱ መገኘት ይኖርባቸዋሌ፤  

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (2) የተጠቀሱት አካሊት ቢያንስ ከ5 ቀናት ቀዯም ብል 

በጽሑፌ በወረዲው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት በኩሌ ጥሪ ይዯረግሊቸዋሌ፤ የባሇጉዲዩን 

አጎራባቾች ማግኘት ካሌተቻሇ በየበራቸዉ ሊይ የጥሪዉ ወረቀት ይሇጠፊሌ፤ በጥሪ 

ወረቀቱ ሊይም በተባሇዉ ቦታና ሰዓት ሳይገኙ ቢቀሩ ከመረጃዉ አሰባሰብ ጋር በተያያዘ 

ሇሚፇጠረው ችግር ቢሮው ኃሊፉነት የማይወስዴ መሆኑ ይጠቀሳሌ፤  

4. ጥሪዉ ስሇመዴረጉ በቀሪው የጥሪ ወረቀት ሊይ በመፇረም ወይም ሇመፇረም ወይም 

ሇመቀበሌ ፇቃዯኛ ሳይሆኑ ከቀሩ ጥሪ አዴራሹ ይህንኑ ጠቅሶ ፇርሞ ያረጋገጠበት 

ሰነዴ ከባሇጉዲዩ ፊይሌ ጋር እንዱያያዝ ይዯረጋሌ፤ 

5. በጥሪዉ መሰረት አጎራባቾች የሌኬት ስራው ሲከናወን ካሌተገኙ ባሇጉዲዩና መረጃ 

ሰብሳቢዎቹ እስከተገኙ ዴረስ መረጃዉ ተሰብስቦ የይዞታ ማረጋገጫዉ እንዱዘጋጅ 

ይዯረጋሌ፤ 

6. የሌኬት ስራ ሲከናወን የነበሩት ስሇማየታቸው ፇቃዯኛ ከሆኑ እንዱፇርሙ ይዯረጋሌ፤ 

ይሁንና ሇመፇረም ፇቃዯኛ ካሌሆኑ ይሄው በቃሇ-ጉባኤ ተገሌጾ ስራው እንዱቀጥሌ 

በማዴረግ ማስረጃውም በማህዯሩ እንዱያያዝ ይዯረጋሌ፤ 

7. በጂ.አይ.ኤስ ወይም በሲ.አይ.ኤስ መረጃ እና በሌኬት በተገኘው መረጃ መካከሌ ሌዩነት 

ሲፇጠር ውሳኔ የሚሰጥበት አሰራር፡- 

ሀ) የተፇጠረዉ የመረጃ ሌዩነት ከጂአይኤስ ወይም ሲአይኤስ መረጃ መዯራጀት ወዱህ 

ሆን ተብል የተፇጠረ ያሇመሆኑ እንዯ መረጃዉ ሌዩነት ሁኔታና ባህርይ 

ስሇይዞታዉ ቀዯም ብል ከነበሩት መረጃዎች ማሇትም ከሶፌራቶፕ ወይም 

ከኖርቴክ መረጃ፣ ከአጎራባቾች በሚገኝ መረጃ ወይም ከሚመሇከታቸዉ ተቋማት 

ከሚገኙ መረጃዎች ጋር በማመሳከር ሲረጋገጥ፣ 

ሇ) ሇመረጃ ዕርማት የሚቀርቡት ጥያቄዎች በሚከተሇው አግባብ ተጣርተው 

እንዱቀርቡ ይዯረጋሌ፡- 

i. የመረጃ ዕርማቱ የጂአይኤስ ቅርጽ፣ ስፊት፣ አቀማመጥ፣ መቀሊቀሌ ወይም 

መክፇሌ እና ተመሳሳይ ዕርማት ከሆነ የይዞታዉንና የአጎራባቾች 
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ይዞታዎችን የሌኬት ስኬች እና ኮኦርዴኔት ያሇው የጂአይኤስ መረጃ እና 

ቀዯም ሲሌ እና ማስተካከያ ሲዯረግ የሚኖረው ቅርፅ የሚያሳይ በባሇሙያ 

ፉርማ የተረጋገጠ ፕሊን ፍርማት፣ 

ii. የመረጃ ዕርማቱ የሲአይኤስ ወይም የጂአይኤስ ሆኖ የብልክ፣ የፓርሴሌና 

የቤት ቁጥር ሌዩነቶች ወይም መቀያየር ከሆኑ በተመሳሳይ በስኬች ተዯግፍ 

መቅረብ አሇበት፣ 

iii. የባሇቤትነት ወይም የአገሌግልት ሇውጥ ወዘተ ከሆነ ሇዚህ ማስረጃ ሉሆኑ 

የሚችለ ዯጋፉ ሰነድች ሇምሳላ ከፌርዴ ቤት፣ ከፕራይቬታይዜሽን ኤጀንሲ፣ 

ከወረዲዉ ወይም ከክፌሇ ከተማው ንግዴ ጽህፇት ቤት ፣ ከቤቶች ሌማትና 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤት እንዯየአግባቡ የሚያስፇሌጉ ማረጋገጫ ሰነድች 

ተያይዘዉ መቅረብ አሇበት፤ 

  ሠ) ከግንቦት 1988 ዓ.ም በፉት በይዞታው ሊይ ቤት ስሇመገንባቱ ከሶፌራቶፕ ማፕ 

ወይም ከኖርቴክ ማፕ ወይም ከጂአይኤስ መረጃ ተረጋግጦ እያሇ በሲአይኤስ 

የመረጃ ቋት ያሌተመዘገቡት ቤቶችና ይዞታዎች በአዱስ መሌክ መረጃቸው 

ተሰብስቦ በሰብሳቢዉ ባሇሙያና በቡዴን አስተባባሪ ተፇርሞ በመብት ፇጠራ 

ዲይሬክቶሬት ጸዴቆ ወዯ ሲ.አይ.ኤስ የመረጃ ቋት እንዱገባ በማዴረግ 

መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

8. በጂ.አይ.ኤስ እና በሲ.አይ.ኤስ የመረጃ ቋት ሁሇትና ከዚያ በሊይ የቤት ቁጥሮች 

የተገሇጹ ነገር ግን በአንዴ የቤት ቁጥር የቦታ ኪራይና የቤት ግብር ሲገብሩ የነበሩ 

ባሇይዞታዎች ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ፡-   

ሀ)  ዯብተር ያሊቸው ወይም የላሊቸው ይዞታዎች ሆነው ዯብተሩ ሊይ ወይም በአፇር 

ግብር ካርኒው ሊይ አንዴና ከዚያ በሊይ የቤት ቁጥሮች ካሊቸው፣ ወይም 

ሇ)   በጂ.አይ.ኤስና በሲ.አይ.ኤስ የመረጃ ቋት የቤት ቁጥሩ ተገሌጾ የግሌ ይዞታ 

ስሇመሆኑ በሲ.አይ.ኤስ መረጃ ቋት ሊይ ከተገሇጸ፣ ወይም 

ሐ)  ባሇይዞታው የቦታ ኪራይና የቤት ግብር በአንዴ የቤት ቁጥር የሚከፇሌ ቢሆንም 

ቤቶቹ ሇላሊ ሰው ወይም አካሌ ይገባኛሌ ጥያቄ የላሇባቸው መሆኑን እና ቤቶቹ 

አሁንም ያለና በመስተንግድ ጠያቂዎቹ እጅ የሚገኙ መሆናቸዉን ሲረጋገጥ፣ እና 
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መ) የወረዲው ቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ጽህፇት ቤት በቀረበሇት ጥያቄ መሰረት 

ቤቶቹን እያስተዲዯራቸው አሇመሆኑን በዯብዲቤ ሲያሳውቅ የይዞታ ማረጋገጫ 

ካርታ ይሰጣቸዋሌ፤ 

9. ትራንስፍርምዴ በተዯረገው ጂ.አይ.ኤስ እና ትራንስፍርም ባሌተዯረገው ጂ.አይ.ኤስ ሊይ 

የቤት ቁጥር፣ ብልክና ፓርሴሌ 000 የተባለ ወይም ያሌተሰጠባቸው ይዞታዎች 

መስተንግድ አሰጣጥ፡-   

ሀ) ትራንስፍርምዴ በተዯረገው ጂ.አይ.ኤስ ሊይ ብልክ፣ የቤት ቁጥርና ፓርሴሌ ቁጥር 

የላሇ ሆኖ ትራንስፍርምዴ ባሌተዯረገው ጂ.አይ.ኤስ ሊይ መረጃው ካሇ 

በሲ.አይ.ኤስ የመረጃ ቋት ውስጥ የሚገኘው ብልክ፣ ፓርሴሌና የቤት ቁጥር 

እየተገናዘበ ተመሳሳይ መሆኑ ሲረጋገጥ አገሌግልቱን እንዱያገኙ ይዯረጋሌ፣  

ሇ) ትራንስፍርምዴ በተዯረገው ጂ.አይ.ኤስ ሊይ ወይም ባሌተዯረገው ጂ.አይ.ኤስ ሊይ 

ብልክ፣ የቤት ቁጥርና ፓርሴሌ ያሌተሰጣቸው ሆኖ በሲ.አይ.ኤስ የመረጃ ቋት ሊይ 

ብልክ፣ ፓርሴሌና የቤት ቁጥር ያሊቸው ሆኖ ይዞታውና ቤቱ ግንቦት 1988 ዓ.ም 

በፉት መኖሩ በሶፌራቶፕ፣ በኖርቴክና ጂ.አይ.ኤስ ሊይ በትክክሌ እስከተረጋገጠ 

ዴረስ በሲ.አይ.ኤስ የመረጃ ቋት ሊይ የሚገኘውን ብልክ፣ ፓርሴሌና የቤት ቁጥር 

መረጃ መሰረት የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ይዘጋጅሊቸዋሌ፣ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሇ) የተዯነገገው ቢኖርም ይዞታው ከግንቦት 1988 

ዓ.ም በፉት የተያዘና ቦታው ሊይ ቤት ስሇመገንባቱ በሶፌራቶፕ ማፕ ወይም 

በኖርቴክ ወይም ጂ.አይ.ኤስ ቢረጋገጥም በሲ.አይ.ኤስ ወይም ጂ.አይ.ኤስ መረጃ 

ሊይ ብልክ፣ ፓርሴሌና የቤት ቁጥር መረጃ የላሇው ከሆነ ሇወረዲው ከተሰጠው 

ብልክ ከመጨረሻው ቁጥር ቀጥል በመስጠት፣ ፓርሴሌ የላሇው ከሆነ ከብልኩ 

ከመጨረሻ ፓርሴሌ ቁጥር ቀጥል እንዱሰጥ በማዴረግ በዚሁ ዯንብ ስሇ መረጃ 

እርማት በተቀመጠው አግባብ ታይቶ መረጃው ሲስተካከሌ የይዞታ ማረጋጫ 

ካርታ የሚዘጋጅሇት ይሆናሌ፤  

10. የጂ.አይ.ኤስ ሺፌቲንግ የሚስተዋሌባቸው ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ የሚከተለትን 

ማሟሊት አሇበት;- 

ሀ) የጂ.አይ.ኤስ ሺፌቲንግ መኖሩ በመስክ እና ከ1997ቱ የመስመር ካርታ ሲረጋገጥ፣ 

ሇ) በሲአይ.ኤስ የመረጃ ቋት ከተመዘገበው መረጃ ይዞታው የሚገኝበትን አዴራሻ 

ከመስክ ሌኬት መረጃ ጋር በአግባቡ ተገናዝቦ የጂ.አይ.ኤስ መንሸራተቱ ሲረጋገጥ፣ 
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ሐ) የጂ.አይ.ኤስ ሺፌቲንጉ የተፇጠረበት አግባብ የቅርጽ ሌዩነት ወይም የቦታ 

መንሸራተት ወይም የስኬሌ ሌዩነት መሆን አሇመሆኑ ተጣርቶ ሲጸዴቅ 

ማስተካከያ በማዴረግ ካርታ ሉዘጋጅ ይችሊሌ፡፡ 

ክፌሌ ሶስት 

ሇአምሌኮ ማካሄጃ የዋለ ይዞታዎች ካርታ አሰጣጥ 

11. መስተንግድ ሇማግኘት መሟሊት የሚገባቸው ቅዴመ ሁኔታዎች 

1. የሀይማኖት ተቋሙን በበሊይነት በሚያስተዲዴረው አካሌ አማካኝነት ካርታ እንዱሰጥ 

በዯብዲቤ ጥያቄ ሲቀርብ፤  

2. የኃይማኖት ተቋሙ እንዱቋቋም እና የአምሌኮ ሥርዓት እንዱያከናውን ስሌጣን ባሇዉ 

የመንግስት ተቋም የተሰጠ የታዯሰ ሰነዴ ወይም የምስክር ወረቀት ሲቀርብ፤ 

3. መስተንግድ የተጠየቀበት የአምሌኮ ይዞታው አመጣጥ የሚያሳዩ ሰነድች ወይም 

በይዞታው ሊይ ከመቼ ጀምሮ አምሌኮ ማካሄዴ እንዯተጀመረ የሚያሳይ ሰነዴ ሲቀርብ፤ 

4. ከይዞታው አመጣጥ ጋር ግሌጽ ማስረጃ ባሌቀረበበት ሁኔታ በአዋጅ 47/67 የተወረሰ 

ይዞታ አሇመሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

5. ቦታዉ አሁን በሃይማኖት ተቋሙ እጅ ስሇመኖሩ እና ሇዚሁ አገሌግልት የዋሇ መሆኑ 

በወረዲው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት በኩሌ ሲረጋገጥ፤ 

6. ሥሌጣን ባሇው አካሌ የተሰጠ ዕግዴ የላሇው መሆኑ ከማህዯሩ ሲረጋገጥ መስተንግድ 

ሉሰጥ ይችሊሌ:: 

12. ማስረጃ ስሇማጣራትና የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ አሰጣጥ 

1. የቀዴሞ ካርታ ወይም ዯብተር ያሇው ከሆነ፤ 

2. ቦታዉ በስጦታ የተገኘ ከሆነ ይዞታዉ የተሊሇፇበት ውሌ ሲቀርብ፤ 

3. ግንባታዉ በሶፌራቶፕ ወይም በኖርቴክ ማፕ ወይም በጂአይኤስ ወይም በ1997ቱ 

የመስመር ካርታ ሊይ የሚታይ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

4. ከመስከረም 9 ቀን 1998 ዓ.ም በፉት በይዞታው ሊይ የሀይማኖት ተቋሙ የእምነት ስራ 

እንዱያካሂዴ የዕምነት ተቋሙን በበሊይነት ከሚያስተባብረው ወይም ከሚመራው አካሌ 

ፇቃዴ የተሰጠበት ዯብዲቤ ሲቀርብ፤ 

5. ከመስከረም 9 ቀን 1998 ዓ.ም በፉት በእምነት ተቋሙ ስም መብራት ወይም ውሃ 

የገባበት ውሌ ሲቀርብ የመስክ ሌኬት በማዴረግ የዕምነት ተቋሙ በሚያስተዲዴረው 

የይዞታ ስፊት ሌክ ካርታ ይሰጣሌ፤ 
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6. መስተንግድ በተጠየቀበት ይዞታ ሊይ የፕሊን ተቃርኖ ያሇበት ከሆነ ተመሊክቶ ካርታ 

የሚዘጋጅ ይሆናሌ፤ 

7. ከአዋጅ 47/67 በፉት ሇተያዘ የሀይማኖት ተቋም በነባር ሲሪት የሚስተናገዴ ሲሆን 

ከአዋጅ 47/67 በኋሊ ሇተያዙት የሉዝ ውሌ በማዋዋሌ በሉዝ ስሪት መስተንግድ 

ይሰጣሌ፤ 

8. ሇአምሌኮ ማካሄጃ የዋሇ ይዞታ ካርታ ሲሰጥ የአገሌግልት ክፌያ ብቻ የሚከፇሌ 

ይሆናሌ፡፡ 

13.  የቦታ ስፊት አወሳሰንና አጠቃቀም  

1. ሇይዞታ ማረጋገጫ መስተንግድ ተቀባይነት የሚኖረዉ የመሬት ይዞታ ስፊት በሌኬት 

በተገኘዉ የቦታ ስፊት መሰረት ይሆናሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) የተዯነገገው ቢኖርም በኃይማኖት ተቋሙ ይዞታ ውስጥ 

የመንግስት ወይም የግሇሰብ ቤት የሚገኝ ከሆነና ይዞታው ተከፌል ካርታ ሉዘጋጅሇት 

የሚችሌ ሆኖ ሲገኝ ተከፌል ካርታ ይዘጋጅሇታሌ፤  

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (2) በተገሇጸው መሰረት ይዞታዉ ተከፌል ካርታ መስጠት 

የሚቻሇዉ፡- 

ሀ) ሇአምሌኮ ማካሄጃ የሚውሇው ቦታ 1000 ካ.ሜ እና በሊይ መሆኑ ሲረጋገጥ እና 

የግሇሰቡ ይዞታ ራሱን ችል የሚሇማ ሲሆን፣ 

ሇ) በጋራ መገሌገያዎች ሊይ ማሇትም በውሃ፤ በመብራት፤ በማብሰያ ቤቶች እና ላልች 

የጋራ መገሌገያዎችን ሊይ ችግር የማይፇጥር መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

ሐ) ሇሚካፇለት ይዞታዎች የመዲረሻ መንገዴ ሲኖር ይሆናሌ፤ 

4. በኃይማኖት ተቋሙ ይዞታ ውስጥ የመንግስት ወይም የግሇሰብ ቤት የሚገኝ ከሆነና 

ይዞታዉ ተከፌል ካርታ ሉዘጋጅሇት የማይችሌ ከሆነ በሚከተሇው መሰረት 

የሚስተናገዴ ይሆናሌ፡- 

ሀ)  በኃይማኖት ተቋሙ ይዞታ ውስጥ የሚገኙት ቤቶች መብት ሉፇጠርሊቸው የሚችሌ 

ቢሆንም የግሇሰብ ወይም የመንግስት ይዞታ የሚገኝ ከሆነ ከቦታ አጠቃቀም 

አንፃር የኃይማኖት ተቋምና ላሊ አገሌግልት በአንዴ ሊይ ሉሆኑ ስሇማይችለ 

በጋራ ይዞታ በተነጻጻሪ የቦታ ዴርሻ ካርታ ሇመስተናገዴ ካሌተስማሙ የግሌ 

ወይም የቀበላ ይዞታዉ መሌቀቅ ይኖርበታሌ፣ 
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 ሇ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ፉዯሌ ተራ (ሀ) መሰረት ከይዞታዉ ሊይ የሚነሳዉ የግሇሰብ 

ይዞታ ከሆነ ምትክ ቦታ እንዱሁም የቀበላ ቤት ከሆነ ሇተከራዩ ምትክ የቀበላ 

ቤት እንዱሰጠው ይዯረጋሌ፣ 

 ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ፉዯሌ ተራ (ሇ) በተገሇጸው መሰረት ይዞታውን ሇሚሇቅ 

ግሇሰብ ወይም ሇሚነሳ የመንግስት ቤት የካሳ ክፌያውንና ምትክ ቦታ ሇማዘጋጀት 

የሚወጣዉ ወጭ ኃይማኖት ተቋሙ ሇመሸፇን ስሇመስማማቱ በቅዴሚያ 

መረጋገጥ አሇበት፣ 

  መ) የካሳ ክፌያ እና የምትክ ቦታና ቤት አፇጻጸም በካሳ፤ ምትክ ቦታና ቤት አሰጣጥ 

መመሪያ ቁጥር 79/2014 መሰረት ሲፇጸም ሇኃይማኖት ተቋሙ ካርታ ይሰጣሌ፤ 

5. የዘሊቂ ማረፉያ ቦታዎች ፤ የኃይማኖት ማምሇኪያ ቦታን እና የዘሊቂ ማረፉያ ቦታን 

ሇያይቶ ካርታ ሇማዘጋጀት የማይቻሌበት ሁኔታ ሲኖር የዘሊቂ ማረፉያ ቦታዎችን 

ሇአምሌኮ ቦታ በተዘጋጀው ይዞታ ውስጥ በማካተት የተነጻጻሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ  

ካርታ የሚዘጋጅሇት ይሆናሌ፤  

6. በዓመት አንዴ ጊዜ ሀይማኖታዊ እና አምሌኮ ሥርዓት የሚካሄዴባቸው እና 

እየተካሄዯባቸው ያለ ቦታዎች በከተማው አስተዲዯር የከተማ ውበትና አረንጓዳ ሌማት 

ቢሮ ስም ካርታ ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፤ የኃይማኖት ተቋማቱ ቦታዉን ሇተጠቀሱት 

የኃይማኖታዊ ሥነ-ሥርዓት ብቻ የመጠቀም መብት ይኖራቸዋሌ፤ የከተማ ውበትና 

አረንጓዳ ሌማት ቢሮ ቦታዎቹን ከሀይማኖት ሥነ-ሥርዓቱ ጋር በማይቃረን መሌኩ 

ማሌማትና መንከባከብ አሇበት፤ 

7. ሇመካነ መቃብር፤ ሇጸበሌ አገሌግልት እየዋለ ያለ ወይም የተያዙ ቦታዎች ከአምሌኮ 

ቦታው ተሇይቶ ካርታ ማዘጋጀት በማይቻሌበት ሁኔታ የንጽጽር ካርታ ሉዘጋጅሊቸው 

ይችሊሌ፤ ሇብቻ ካርታ ሉዘጋጅሊቸው ሇሚችለት ቦታዎች ግን ካርታው ሇብቻ 

ሉዘጋጅሇት ይችሊሌ:: 
 

 

ክፌሌ አራት 

የይዞታ አገሌግልት አሰጣጥ 

14. የይዞታ አገሌግልት ሇማግኘት መሟሊት ስሇሚገባቸው ጠቅሊሊ ቅዴመ ሁኔታዎች 

1. በሌዩ ሁኔታ ካሌተገሇጸ በስተቀር የመሬት ይዞታ አገሌግልቶች የሚሰጡት በቅርንጫፌ 

ጽህፇት ቤቱ አማካኝነት ይሆናሌ፤ 
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2. የዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (1) እንዯተጠበቀ ሆኖ  የመሬት ይዞታ አገሌግልቶች 

የሚሰጡት ህጋዊ ካርታ ሊሊቸው እና ማህዯር ሇተዯራጀሊቸው ባሇይዞታዎች ነው፤  

3. አገሌግልት ጠያቂው በቅዴሚያ ሇዚሁ ተብል የተዘጋጀውን ቅጽ በመሙሊት 

አገሌግልት የሚሰጥበት ቁጥር ሉኖረው ይገባሌ፤  

4. አገሌግልት ሇማግኘት በሇማው ቴክኖልጂ ወይም ሲስተም አማካኝት አገሌግልት 

መጠየቅ ይኖርበታሌ፤  

5. አገሌግልት ጠያቂው ሇሚጠይቀው አገሌግልት ማንነቱን የሚገሌጽ መታወቂያ ወይም 

ተወካይ ከሆነ ህጋዊ የውክሌና ማስረጃ ማቅረብ ይኖርበታሌ:: 

15. በነባር ስሪት ሇሚተዲዯር ይዞታ የስም ዝውውር አፇጻጸም  

የሚተሊሇፌ የነባር ይዞታ ስም ዝውውር ሇማዴረግ የሚከተለት ቅዴመ ሁኔታዎች ማሟሊት 

አሇበት፡- 

1. የስም ዝውውር የሚዯረግሇት ይዞታ ካርታ ሲኖረው፤ 

2. ይዞታው በዋስትና ያሌተያዘ እንዱሁም ዕገዲ የላሇበት መሆኑ ሲረጋገጥ ወይም 

በዋስትና የተያዘ ከሆነ በቅዴሚያ ካስመዘገበው አካሌ የስም ዝውውሩ መከናወን 

እንዯሚችሌ ስምምነቱን የሚገሌጽ ዯብዲቤ ሲቀርብ፤ 

3. የሽያጭ ወይም የወራሽነት ወይም የስጦታ ውለ በህግ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ የፀዯቀ 

ሲሆን፤  

4. በስም ዝውውር ምክንያት ከነባር ወዯ ሉዝ ስሪት የሚገቡ ይዞታዎች የሉዝ ውሌ 

መዋዋሊቸዉ ሲረጋገጥ፤ 

5. ይዞታው ወዯ ሉዝ የሚገባ ከሆነ ቀዯም ሲሌ የተወሰዯው ካርታ ሲመሇስ፤ 

6. ይዞታው በህጋዊ ጋብቻ በጋራ ተይዞ ከቆየ በኋሊ በፌቺ የተሇያዩ ባሌና ሚስት ወይም 

በውርስ ባሇመብቶች መካከሌ በይዞታው ሊይ የክፌፌሌ ውሳኔ የተሊሇፇበትና ከሁሇቱ 

አንዯኛው ወይም ከውርስ ባሇመብቶች ከፉልቹ ግምቱን ከፌሇው ወይም በባሇዴርሻዎች 

ስምምነት መሰረት ይዞታውን ያጠቃሇለት እንዯሆነ ይህንን የሚገሌጽ በህግ ስሌጣን 

በተሰጠው አካሌ ወይም በፌርዴ ቤት የጸዯቀ ውሌ ሲቀርብ በነበረው ስሪት የስም 

ዝውውሩ ይፇጸማሌ፤ 

7. በፌቺ የተሇያዩ ባሌና ሚስት በህግ በተወሰነው አግባብ ይዞታቸውን ሲከፊፇለና ይህንን 

የሚያሳይ በፌርዴ ቤት የጸዯቀ ውሳኔ ሲቀርብ በነበረበት ስሪት የስም ዝውውሩ 

ይፇጸማሌ፤ 
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8. ቤቱ በግንባታ ሂዯት ሊይ እያሇ የስም ዝውውር አገሌግልት ጥያቄ ሲቀርብ በካርታው 

ሊይ ባሇው የቤቱ አገሌግልት መሰረት የስም ዝውውር አገሌግልት ይፇፀማሌ፤  

9. የፕሊን ተቃርኖ ያሇበት በነባር የይዞታ ስሪት የተያዘ ይዞታ ሊይ በሽያጭ ወይም 

በስጦታ ሇሚቀርብ የስም ዝውውር ጥያቄ ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ 

ዋጋ በማስከፇሌ በሉዝ ስሪት መስተንግድ የሚሰጥ ይሆናሌ፤ ነገር ግን በሉዝ ውለ ሊይ 

የፕሊን ሇውጥ ካሌተዯረገ በስተቀር አዱስ ግንባታ ሇማከናወን ክሌከሊ እንዯሚኖር 

መመሊከት ይኖርበታሌ፤ 

10. በውርስ የተሊሇፇ ነባር ይዞታ ሇወራሽ ሲተሊሇፌ ወይም በወራሾች መካከሌ የሚዯረግ 

ክፌፌሌ ወዯ ሉዝ ስሪት ሳይገባ መስተንግድ የሚሰጠው ሲሆን በሽያጭ ወይም በስጦታ 

የሚተሊሇፈ ነባር ይዞታዎች በሉዝ ዯንቡ መሰረት ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ 

መነሻ ዋጋ የሚከፌለ ይሆናሌ፡፡ 

16. በሉዝ ስሪት የሚተዲዯር ይዞታ የስም ዝውውር አፇጻጸም  

የሚተሊሇፌ የሉዝ ይዞታ ስም ዝውውር ሇማዴረግ የሚከተለት ቅዴመ ሁኔታዎች ማሟሊት 

አሇበት፡- 

1. የሉዝ ይዞታ የምስክር ወረቀትና ውሌ ሲቀርብ፤ 

2. በሉዝ ውለ መሰረት ዓመታዊ የሉዝ ክፌያ የተከፇሇ መሆኑን የሚገሌጽ የሰነዴ ማስረጃ 

ወይም የክፌያ ዯረሰኝ ሲቀርብ፤  

3. ያሌተከፇሇ ቀሪ የሉዝ ክፌያ ካሇ ሇመክፇሌ እና ላልች ግዳታዎችን ሇመወጣት ውሌ 

የገባ መሆኑ ሲረጋገጥ የስም ዝውውር አገሌግልት ይሰጣሌ፤ 

4. በምዯባ ወይም በጨረታ የተሊሇፇ መሬት ወዯ ሶስተኛ ወገን ሇማስተሊሇፌ የግንባታ 

ዯረጃው 50 በመቶና ከዚያ በሊይ ሆኖ የግንባታ ማጠናቀቂያ የጊዜ ገዯቡ ያሊሇፇ መሆኑ 

ሲረጋገጥ፤   

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) የተዯነገገው ቢኖርም ግንባታ ሳያርፌባቸዉ ወይም 

የግንባታ ዯረጃቸው ከ50 በመቶ በታች በሆነ ቦታ ሊይ የሚቀርብ የሉዝ መብት 

የማስተሊሇፌ ጥያቄ በሉዝ አዋጁና ዯንቡ መሰረት በመሬት ዝግጅትና ማስተሊሇፌ ዘርፌ 

በኩሌ ተጣርቶና የሉዝ ውሌ ተዋውል ሲቀርብ፤ 

6. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (5) የተዯነገገው ቢኖርም በውርስ ሇሚቀርብ የሉዝ መብት 

የማስተሊሇፌ ጥያቄ ባሇበት ሁኔታ የስም ዝውውሩ ይፇጸማሌ::    
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17. በውርስ የተገኘ ይዞታ ወይም ቤት የስም ዝውውር አፇጻጸም  

በውርስ የተሊሇፇ ይዞታ ወይም ቤት የባሇቤትነት ስም ዝውውር ሇመፇፀም የሚከተለትን 

ቅዴመ ሁኔታዎች መሟሊት አሇበት፡- 
 

1. የይዞታ ካርታ ሲኖረው፤ 

2. የስም ዝውውር በሚዯረግበት ይዞታ ወይም ቤት ሊይ ወራሽ ስሇመሆናቸው የውርስ 

ባሇመብትነት የሚያረጋግጥ የፌርዴ ቤት ውሳኔ ማስረጃ ሲቀርብ፤  

3. ወራሾች በውርስ ያገኙትን የይዞታ ዴርሻ የሚገሌጽ በፌርዴ ቤት የጸዯቀ የውርስ አጣሪ 

ሪፖርት ሲቀርብ፤ 

4. የእያንዲንደ ወራሽ የዴርሻ መጠን በፌርዴ ቤት ያሌተረጋገጠ ከሆነ የስም ዝዉዉሩ 

በጥቅሌ የሚፇጸም ይሆናሌ፤ 

5. በውርስ ከተሊሇፇው ይዞታ ወይም ቤት ከፉሌ ዴርሻ ባሇመብት የሆነ ሰው ሲኖር እና 

ቀሪውን ዴርሻ ወራሽ ባሇመኖሩ ምክንያት የመንግስት በሚሆንበት ጊዜ በውርስ ሊገኘው 

ሰው የስም ዝዉዉር ሇመፇጸም የቀሪውን ይዞታ እና/ወይም ቤት ዴርሻ ግምት 

ሇመክፇሌ ፇቃዯኛ ከሆነ በቅዴሚያ ሇክፌሇ ከተማ የፊይናንስ ጽህፇት ቤት ገቢ 

ሲያዯርግ፤  

6. በዚህ ንዑስ አንቀጽ (5) የተዯነገገው ቢኖርም የመንግስትን ዴርሻ ግምት ሇመክፇሌ 

ወራሽ ፇቃዯኛ ካሌሆነ የመንግስት ዴርሻ ራሱን ችል እንዱሇማ በማዴረግ ቤቱና 

ይዞታው ሇክፌሇ ከተማው የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ጽህፇት ቤት እንዱረከብ 

ይዯረጋሌ፤  

7. በሉዝ ስሪት የሚተዲዯር ይዞታ በውርስ ሇማስተሊሇፌ ግንባታ መጀመሪያ ጊዜ 

ያሊሇፇበት መሆኑ ሲረጋገጥ እና ወራሽ በቀዯሞው የሉዝ ውለ መሰረት ግዳታዎችን 

ሇመወጣት ውሌ ሇመፇጸም ሲስማማ መስተንግድ ሉሰጥ ይችሊሌ:: 

18. በፊይናንስ ተቋማት ወይም በፌርዴ ቤት ወይም በህግ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ በሐራጅ 

የተሸጠ ቤት የባሇቤትነት ስም ዝውውር አፇጻጸም 

በፊይናንስ ተቋማት ወይም በፌርዴ ቤት ወይም በህግ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ በሀራጅ 

የተሸጠ ቤት የባሇቤትነት ስም ዝውውር አፇጻጸም የሚከተለትን ሁኔታዎች ማሟሊት 

አሇበት፡-  

1. በባንክ በሀራጅ የተሸጠ ከሆነ  

ሀ) በሐራጅ የተሸጠ ስሇመሆኑ ጨረታ የወጣበት ሰነዴ ወይም ጋዜጣ ሲቀርብ፤  
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ሇ) በወጣው ሀራጅ መሰረት አሸናፉው ክፌያ የፇጸመበት ሰነዴ ወይም ማረጋገጫ 

ሲቀርብ፤ 

ሐ) ቦታውን የተረከበበት እና ሂዯቱን የሚገሌጽ ህጋዊ የሰነዴ ማስረጃ ሲቀርብ፤ 

መ) ይዞታው በላሊ ባንክ በተፇጸመ የመያዣ ውሌ ያሌተያዘ ወይም እገዲ የላሇበት 

መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

ሠ) ሥሌጣን ባሇው አካሌ የተሰጠ ዕግዴ ካሇ በቅዴሚያ ዕግደ መነሳት ይኖርበታሌ፤  

ረ) በላሊ ባንክ በዋስትና የተመዘገበ ይዞታ ከሆነ ባንኩ ስሇ ይዞታዉ በሐራጅ መሸጥ 

በቅዴሚያ በዯብዲቤ እንዱያውቀው ተዯርጎ የስም ዝዉዉሩ ሉፇጸም ይችሊሌ፤ 

2. በባንክ በማስያዣነት የተያዘ ቤት በስሙ እንዱዞር ሇሚቀርብ ጥያቄ የሚከተለትን 

ሁኔታዎች ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ከባንኩ ጋር በገባው የዋስትና ውሌ መሰረት ግዳታውን ሳይወጣ የቀረ ባሇይዞታ 

ቤቱ በሀራጅ እንዱሸጥ ሇሁሇተኛ ጊዜ የሀራጅ ጨረታ ወጥቶ ገዢ ያሌቀረበ 

መሆኑ ሲረጋገጥ በባንክ በመያዣ ስሇተያዘ ንብረት በወጣው አዋጅ ቁጥር 

97/1990 መሰረት የቤቱ ባሇመብትነት በባንኩ ስም እንዱዛወር በዯብዲቤ ጥያቄ 

ሲቀርብ፤ 

ሇ) ባንኩ ይዞታና ቤቱን በራሱ በእዲ ስሇመያዙ የሚገሌጽ ሰነዴ መኖሩ ከማህዯሩ 

ሲረጋገጥ፤ 

ሐ) ሥሌጣን ባሇው አካሌ የተሰጠ ዕግዴ ካሇ በቅዴሚያ ዕግደ መነሳት ይኖርበታሌ፤  

መ) በላሊ ባንክ በዋስትና የተመዘገበ ይዞታ ከሆነ ባንኩ ስሇ ይዞታዉ በሐራጅ መሸጥ 

በቅዴሚያ በዯብዲቤ እንዱያውቀው ሲዯረግ፤ 

ሠ) ካርታው እና የሉዝ ይዞታ ከሆነ የሉዝ ውለ ሲቀርብ በባንኩ ስም መስተንግድ 

ይሰጣሌ፤ 

3. በፌርዴ አፇጻጸም በሀራጅ የተሸጠ ከሆነ የሚከተለትን ሁኔታዎች ማሟሊት አሇበት፡-  

ሀ) ይዞታው ወዯ ላሊ አካሌ ቢተሊሇፌ የስም ዝውውሩ ሉፇጸም ስሇመቻሌ ወይም 

አሇመቻለ የክፌሇ ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ሇፌርዴ አፇጻጸም አስቀዴሞ 

ያሳወቀበት ማስረጃ መኖሩ ሲረጋገጥ፤  

ሇ) በፌርዴ አፇጻጸም በሐራጅ የተሸጠ ስሇመሆኑ ጨረታ የወጣበት ሰነዴ ወይም ጋዜጣ 

ሲቀርብ፤  

ሐ) አሸናፉው ክፌያ የፇጸመበት ሰነዴ ወይም ማረጋገጫ ሲቀርብ፤ 
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መ) ቦታውን የተረከበበት እና ሂዯቱን የሚገሌጽ ህጋዊ የሰነዴ ማስረጃ ሲቀርብ፤ 

ሠ) ዋናው ካርታ እና ውሌ ሉቀርብ ባሌተቻሇበት ጊዜ ከፌርዴ ቤቱ ሉቀርብ 

ያሌቻሇበትን ምክንያት ጠቅሶ በማህዯሩ ባሇው ቅጂ ብቻ የስም ዝውውሩ 

እንዱፇጸም ትዕዛዝ ሲሰጥ፤ 

ረ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ ተራ (ሠ) በተገሇጸው መሰረት ዋናው ካርታና 

ውሌ የማይቀርብ ከሆነ በክፌሇ ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት አማካኝነት 

የሉዝ ውለ ሲቋረጥና ካርታው ሲመከን፤  

ሰ) ይዞታው በዋስትና የተመዘገበ ከሆነ የፊይናንስ ተቋሙ ስሇ ይዞታዉ በሐራጅ 

መሸጡ በቅዴሚያ በዯብዲቤ እንዱያውቀው ሲዯረግ፤ 

ሸ) ይዞታው በሉዝ ስሪት የተያዘ ከሆነ በሉዝ ውለ መሰረት ዓመታዊ የሉዝ ክፌያ 

የተከፇሇ መሆኑን ሲረጋገጥ እና በቀዯሞው የሉዝ ውሌ የተገሇጹ ግዳታዎችን 

ሙለ ሇሙለ ሇመወጣት ስሇመስማማታቸው ገዢው የሉዝ ውሌ ሲገቡ 

የተጠየቀው የስም ዝውውር ይፇጸማሌ፤  

4. የመንግስት ይዞታ ሆኖ በመንግስት ተቋም በሀራጅ የተሸጠ ከሆነ የሚከተለትን 

ሁኔታዎች ማሟሊት አሇበት፡-  

ሀ) ቤቱን በሀራጅ የተሸጠ ስሇመሆኑ ጨረታ የወጣበት ጋዜጣ ወይም ሰነዴ፤  

ሇ) የጨረታው አሸናፉ ይዞታውን ወይም ቤቱን ተጫርቶ ያሸነፇበት ዋጋና የሽያጭ 

ውሌ እና ዝርዝር ሁኔታ የሚገሌጽ ዯብዲቤ፤ 

ሐ) ይዞታው አግባብ ባሇው አካሌ በተሰጠ ውሳኔ የተሊሇፇ ከሆነ ውሳኔ የተሰጠበት ሰነዴ  

ሲቀርብ፤ 

መ) ቤቱ በሀራጅ የተሸጠበት ዋጋ መነሻ በማዴረግ የስም ማዛወሪያ ክፌያዎችንና የሉዝ 

መነሻ ዋጋ በማስከፇሌ በሉዝ ስሪት የስም ዝውውሩ ይከናወናሌ፤ 

5. አግባብ ባሇው የፋዳራሌ መንግሥት አካሌ ወይም የከተማው ካቢኔ በተሰጠ ውሳኔ 

የተሊሇፇ ይዞታ ከሆነ የሚከተለትን ሁኔታዎች ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ይዞታው አግባብ ባሇው አካሌ በተሰጠ ውሳኔ የተሊሇፇ ከሆነ ውሳኔ የተሰጠበት ሰነዴ  

ወይም ቃሇ-ጉባኤ ሲቀርብ፤ 

ሇ) ቤቱ እንዱተሊሇፌ በተገሇጸበት ሰነዴ ሊይ የቤቱ ዋጋ የተገሇጸ ከሆነ፤ ወይም  

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሇ) በተገሇጸው መሰረት የቤቱ ዋጋ ያሌተገሇጸ 

ከሆነ የቤት ሽያጭ ግምት በሚሰሊበት አግባብ የሚገመተው የቤት ግምት የስም 
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ማዛወሪያ ክፌያዎችን በማስፇጸም እና በውሳኔው መሰረት የሉዝ ክፌያ በማስከፇሌ 

በሉዝ ስሪት የስም ዝውውሩ ይከናወናሌ፤  

6. በመንግስት ሇተገነቡ የጋራ ህንፃ ወይም ኮንድሚኒየም ቤት ስም ዝውውር አፇጻጸም 

የሚከተለትን ሁኔታዎች ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ቤቱን ሇማስተሊሇፌ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ ውሌ የተፇጸመበት ሰነዴ ሲቀርብ፤ 

ሇ) ቀሪ የባንክ እዲ መጠናቀቁን ማረጋገጫ ሲቀርብ፤ 

ሐ) ከተማ አስተዲዯሩ በሚያከናውነው የኮንዯሚኒየም ቤት እጣ ሇመኖሪያ ቤት ዕዴሇኛ 

ከሆነ ግዢው ከተፇፀመበት ቀን ጀምሮ 5 ዓመት ጊዜ ገዯብ ያሇፇው መሆኑ 

ሲረጋገጥ፤ 

መ) በተሇያዩ ሌማቶች ተነሺ በመሆናቸው ሇመሌሶ ማቋቋም ያሇ ክፌያ የመኖሪያ ቤት 

የተሰጣቸው አርሶ አዯርና የአርሶ አዯር ሌጆች ውሌ ከተፇፀመበት ቀን ጀምሮ 5 

ዓመት ጊዜ ገዯብ ያሇፇው መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በፉዯሌ ተራ (ሐ) የተዯነገገው ቢኖርም ቤቱ በፌርዴ አፇጻጸም 

የተሸጠ ከሆነ ወይም በምትክ የተሰጠ ወይም በሌዩ ሁኔታ የተሊሇፇ ከሆነ የ5 

ዓመት የጊዜ ገዯብ አይመሇከተውም፤ 

ረ) የንግዴ ቤት ከሆነ ሙለ ክፌያዉን መክፇለን ሲረጋገጥ፤ 

ሰ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ከተራ ፉዯሌ (ሐ) እስከ (ሠ) የተዯነገገው ቢኖርም በውርስ 

የተሊሇፇ ከሆነ እና የባንክ እዲ ካሇበት ስሇክፌያዉ ከባንክ ጋር በሚዯረግ 

ስምምነት የጊዜ ገዯቡ ሳይመሇከተው የስም ዝውውሩ ይፇጸማሌ፤ 

7. በግሌ ወይም በጋር ወይም በአክሲዮን ተገንብቶ የሚተሊሇፈ የጋራ ህንጻ ወይም 

አፓርትመንት የስም ዝውውር አፇጻጸም የሚከተለትን ሁኔታዎች ማሟሊት አሇበት፡- 

ሀ) ስሌጣን በተሰጠው አካሌ የጸዯቀ የሽያጭ ወይም የስጦታ ውሌ ሲቀርብ፤ 

ሇ) ቤቱ ሥሌጣን ባሇው አካሌ ያሌታገዯ ወይም በዋስትና ያሌተያዘ ስሇመሆኑ 

ሲረጋገጥ፤ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ሇ) የተዯነገገው ቢኖርም በዋስትና ካስመዘገበው 

አካሌ የስም ዝውውሩ መከናወን እንዯሚችሌ የስምምነት ሰነዴ ሲቀርብ ፤ 

መ) በነባር ይዞታ ሊይ ሇአፓርትመንት ወይም ሇንግዴ አገሌግልት የሚዉለ ቤቶች 

ተገንብተው ሇሶስተኛ ወገን ሲተሊሇፈ በሉዝ ዯንቡ መሰረት በቅዴሚያ ጠቅሊሊ 
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ይዞታዉ ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ በማስከፇሌ በሉዝ ስሪት 

በንጽጽር ዴርሻ የስም ዝዉዉር አገሌግልት ይሰጣሌ፤  

ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (መ) መሰረት መስተንግድ ሇሚሰጥ ይዞታ ወዯ 

ሉዝ ስሪት እንዱገባ ሇተዯረገው ጠቅሊሊ ይዞታ ሉከፇሌ የሚገባውን የሉዝ መነሻ 

ዋጋ ጠቅሊሊ ክፌያ ሲጠናቀቅ የተናጥሌ ካርታ መስተንግድ ይሰጣሌ፡፡ 

19. ይዞታን ስሇማካፇሌ 

   ይዞታ ማካፇሌ አገሌግልት የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

1. በመዋቅራዊ ፕሊን ወይም በአካባቢ ሌማት ፕሊን መሰረት ሇመኖሪያ ወይም ከመኖሪያ 

አገሌግልት ውጪ ሇቅይጥ ወይም ሇንግዴ ወይም ሇማምረቻ ወይም ሇሌዩ ሌዩ 

ማህበራዊ እና ላልች አገሌግልቶች የተፇቀዯ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

2. የሚካፇሇው ይዞታ በፕሊን የተፇቀዯ የመዲረሻ መንገዴ ሲኖረው፤ 

3. ይዞታው በዋስትና ወይም ዕገዲ ያሌተመዘገበ መሆኑ ሲረጋገጥ፤  

4. በዚህ አንቀጽ በንዑስ አንቀጽ (3) የተዯነገገው ቢኖርም በዋስትና ያስመዘገበው አካሌ 

ይዞታው እንዱካፇሌ ስምምነቱን በዯብዲቤ ሲያሳውቅ፤ 

5. እያንዲንደ የተከፇሇ ይዞታ ሉኖረው የሚገባው የቦታ ስፊት ሇአካባቢው የተቀመጠውን 

አነስተኛውን የህንጻ ከፌታ የሚሸከም መሆኑ እንዯተጠበቀ ሆኖ ከ75 ሜትር ካሬ ማነስ 

የሇበትም፤ 

6. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (5) የተዯነገገው ቢኖርም ሇማህበራዊ አገሌግልት የሚሰጥ 

ይዞታ ከሆነ በማወቅራዊ ፕሊኑ ወይም እነዚህን ተቋማት በበሊይነት በሚያስተዲዴረው 

መንግስታዊ ተቋማት በሚያወጧቸው ስታንዲርድች መሰረት የቦታ ስፊቱ እየተወሰነ 

የሚፇጸም ይሆናሌ፤ 

7. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (5) እና (6) የተዯነገገው ቢኖርም በምዯባ የተሊሇፇ ይዞታ 

ከሆነ በከተማው ካቢኔ ካሌተወሰነ በስተቀር የይዞታ ማካፇሌ አገሌግልት አይሰጥም፤  

8. የመኖሪያና ንግዴ አገሌግልት ሲሰጥ የነበረ ይዞታ በመረጠው አገሌግልት ወይም 

ሇጥምር አገሌግልት ሆኖ መካፇሌ ይችሊሌ፤  

9. በነባርና በሉዝ በንፅፅር የይዞታ ስሪት ካርታ ያሇው ይዞታ ራሱን ችል በሚሇማበት 

አግባብ ሉካፇሌ ይችሊሌ፤  

10. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (9) የተዯነገገው ቢኖርም የሉዝ ይዞታው ዴርሻ ከነበረው 

የቦታ ስፊት መቀነስ የሇበትም፤  
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11. በቦታ ስፊት ማነስ ወይም በመዲረሻ መንገዴ አሇመኖር ምክንያት በተናጥሌ ማካፇሌ 

ሳይቻሌ ሲቀር በተነጻጻሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ ሉሰጥ ይችሊሌ፤ 

12. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (11) የተዯነገገው ቢኖርም በንጽጽር ዴርሻ የይዞታ ወይም 

ቤት መስተንግድ ተሰጥቶ የነበረ ከሆነ በዴጋሚ በንጽጽር ዴርሻ መስተንግድ 

አይሰጥም፤ 

13. ቀዯም ሲሌ በንጽጽር የተሰጡ ካርታዎች ሆነው የተናጥሌ ካርታ እንዱሰጥ ሇሚቀርብ 

ጥያቄ፡-  

 ሀ) በጋራ መገሌገያዎች ሊይ ማሇትም በውሃ፤ በመብራት፤ በመፀዲጃ ቤት፤ በማብሰያ 

ቤት የመንግስት ቤት ተከራይና የግሌ ባሇቤት በጋራ የማይገሇገለ መሆኑ 

ሲረጋገጥ የመንግስት ቤት ሇሚያስተዲዴረው አካሌ የይዞታ ክፌፌለን በዯብዲቤ 

በማሳወቅ የተናጥሌ ካርታ ይሰጣሌ፤  

 ሇ) በንፅፅር ይዞታዉ ውስጥ ከአንዴ በሊይ የመንግስት እና የግሌ ቤቶች የሚገኙ 

ሲሆን የመንግስት ቤት የሚዯርሰዉ የቦታ ስፊት ራሱን ችል የማይሇማ በመሆኑ 

መቁረጥ ካሌተቻሇና ከግሌ ባሇይዞታዉ ከሚዯርሰዉ የቦታ ስፊት ሊይ ተቀንሶ 

እንዱሟሊ ፇቃዯኛ ከሆነ የሚቆረጡት ይዞታዎች ራሳቸውን ችሇው እስከሇሙ 

ዴረስ  የተናጥሌ ካርታ ሉዘጋጅ ይችሊሌ፤ 

 ሐ) በንፅፅር ይዞታው ውስጥ ከአንዴ በሊይ የመንግስት እና የግሌ ቤት ወይም ቤቶች 

የሚገኙ ሲሆን የግሇሰቡ ይዞታ የንፅፅር ዴርሻ ራሱን ችል የማይሇማ ሆኖ ሲገኝ 

ከመንግስት ይዞታዎቹ ዴርሻ ቀንሶ ማሟሊት አይቻሌም፤ 

 መ) የንፅፅር የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የተሰጣቸው ሁሇትና ከዚያ በሊይ የሆኑ የግሌ 

ባሇይዞታዎች የስምምነት ሰነዴ ሲያቀርቡ እና የሚካፇለት ይዞታዎች ራሳቸውን 

ችሇው የሚሇሙ መሆናቸው ተረጋገጦ የሚስተናገደ ይሆናሌ፤  

14. ከአንዴ በሊይ በሆኑ ግሇሰቦች ስም የተያዘ ይዞታ ካርታው በየዴርሻቸው 

እንዱካፇሌሊቸው ሲጠይቁ የሚካፇለት ይዞታዎች ራሳቸውን ችሇው የሚሇሙ እና 

በፕሊን የተፇቀዯ መዲረሻ መንገዴ መኖሩ ሲረጋገጥ በሚቀርበው የስምምነት ሰነዴ 

መሰረት ካርታቸው በየስማቸው ተዘጋጅቶ ሉሰጣቸው ይችሊሌ፤  

15. ወራሾች በውርስ ያገኙትን ይዞታና ቤት በየግሊቸዉ የባሇቤትነት ማስረጃ ሇመያዝ 

ሲፇሌጉ የእያንዲንዲቸዉ ዴርሻ በውርስ አጣሪ ተረጋግጦ በፌርዴ ቤት የጸዯቀ ማስረጃ 

ሲቀርብ ወይም የሁለም ወራሾች ስምምነት በጸዯቀ ውሌ ሲቀርብ በዚህ ዯንብ ስሇይዞታ 



 

33 

 

ማካፇሌ የተቀመጡትን ቅዴመ ሁኔታዎች አሟሌቶ ከተገኘ ሇእያንዲንዲቸው ወራሾች 

ካርታ የሚሰጥ ሲሆን የሚካፇለት ይዞታዎች ራሳቸውን ችሇው የማይሇሙ ከሆነ 

በተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ ሉሰጥ ይችሊሌ፤  

16. በውርስ የተሊሇፇ ይዞታ ወይም በፌቺ በሚዯረግ ክፌፌሌ ቤት ባሌተገነባበት የመሬት 

ዴርሻ ሊይ የሚቀርብ የይዞታ ማካፇሌ ጥያቄ፡- 

ሀ) ከጠቅሊሊ ይዞታው ውስጥ ከፉሌ ይዞታው ሊይ ቤት የተገነባ መሆኑን ሲረጋገጥ፤  

ሇ) አገሌግልት የተጠየቀበት ቦታ ራሱን ችል የሚሇማ ሲሆን፤   

ሐ)መዲረሻ መንገዴ ያሇው መሆኑ ሲረጋገጥ የይዞታ ማካፇሌ መስተንግድ ሉሰጥ 

ይችሊሌ፡፡  

20. ይዞታን ስሇመቀሊቀሌ 

   የይዞታ መቀሊቀሌ አገሌግልት የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

1. የሚቀሊቀለት ይዞታዎች የቦታ አቀማመጣቸው ኩታ ገጠም ሲሆኑ፤ 

2. የሚቀሊቀለ ይዞታዎች ባሇው መዋቅራዊ ፕሊን ወይም በአካባቢ ሌማት ፕሊን ጋር 

የማይቃረኑ መሆኑ በባሇሙያ ሲረጋገጥ፤ 

3. ከሚቀሊቀለት ይዞታዎች ውስጥ አንደ ወይም ሁለም የተገኙት በሽያጭ፤ በስጦታ 

ወይም በውርስ ከሆነ የስም ዝውውሩ ቀዴሞ ሲፇጸም፤ 

4. የሚቀሊቀለ ይዞታዎች በዋስትና ወይም እገዲ ያሌተመዘገቡ ሲሆን፤ በዋስትና የተያዙ 

ከሆነ በዋስትና ከያዘዉ አካሌ ይዞታው እንዱቀሊቀሌ ስምምነቱን በዯብዲቤ ሲገሌጽ፤   

5. በጋራ ግዴግዲ ወይም በተናጥሌ ቤት ሇመገንባት በመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ ማህበር 

የተሰጡ ይዞታዎች የሚቀርብ የይዞታ ይቀሊቀሌ ጥያቄ መስተንግድ የሚሰጠው 

የሚቀሊቀሇው ቤት በሽያጭ እንዯተሊሇፇ ተቆጥሮ የስም ዝውውር ከተፇጸመ በኋሊ እና 

ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ መከፇለ ሲረጋገጥ ነው፤  

6. የሚቀሊቀለት ይዞታዎች የቦታ ስፊት በተመሇከተ፡-  

ሀ) ሇመኖሪያ ከ500 ካ.ሜ በሊይ መብሇጥ የሇበትም፤ ከዚህ የቦታ ስፊት በሊይ በሆነ 

ይዞታ ሊይ ሇሚቀርብ የአገሌግልት ሇውጥ ወዯ ቅይጥ አገሌግልት ወይም 

ከመኖሪያ ውጪ ሇሆነ አገሌግልት መሆን ይኖርበታሌ፤ 

ሇ) ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ ሇሆነ ይዞታ አነስተኛውን የህንጻ ከፌታ የሚያስገነባ 

መሆኑ እስከተረጋገጥ ዴረስ ከፌተኛው የቦታ ስፊት ገዯብ የሇውም፤ 

7. ነባር ይዞታዎች ሲቀሊቀለ በነባር ስሪት የሚቀጥሌ ይሆናሌ፤ 
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8. ነባርና የሉዝ ይዞታዎች ሲቀሊቀለ ሇነባሩ ይዞታ በቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ 

መነሻ ዋጋ በመክፇሌ በሉዝ ስሪት ይሆናሌ፤ ቀሪ የሉዝ ክፌያውና የሉዝ ዘመኑ አማካይ 

ይወሰዲሌ፤ 

9. በሉዝ ስሪት የተያዙ ይዞታዎች ሲቀሊቀለ የሉዝ ክፌያው ቀሪ የሉዝ ክፌያ አማካኝ 

ሲሆን የሉዝ ዘመኑም የቀሪ የሉዝ ዘመን አማካኝ ጊዜ ይሆናሌ፤ 

10. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (5) የተዯነገገው ቢኖርም በመንግስት የተገነባ የጋራ 

መኖሪያ ወይም ኮንዯሚኒየም ቤቶችን የቤት መቀሊቀሌ አገሌግልት አይሰጥም፡፡ 

21. የተናጥሌ ካርታ ስሇመስጠት 

1. በሪሌ እስቴት አሌሚዎች ሇተገነቡ ቤቶች የተናጥሌ ካርታ የሚሰጠው የሚከተለትን 

ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡- 

 ሀ) ቤቱን ሲገነቡ የተፇቀዯበት ወይም የጸዯቀ ዱዛይን በሀርዴና ሶፌት ኮፒ ሲቀርብ፤ 

 ሇ) ሙለ በሙለ ቤቱ ተገንብቶ የተጠናቀቀ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

 ሐ) እስከ ዘመኑ የሉዝ ክፌያ ስሇመከፇለ የክፌያ ሰነዴ ሲቀርብ፤ 

 መ) ግንባታው የተከናወነው በጋራ መኖሪያ ቤት ወይም ኮንዯሚኒየም የግንባታ 

ዓይነት ከሆነ በንጽጽር የመሬት ይዞታ ዴርሻ መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

ሠ) ነባር ካርታው ተሰርዞ በኮንድሚኒየም ማህበሩ ስም አዱስ ካርታ ተዘጋጅቶ 

እንዱሰጥ ጥያቄ ሲቀርብ በማህበሩ ስም ካርታ ይሰጣሌ፤  

ረ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ  (መ) የተዯነገገው ቢኖርም ቦታው የተሰጠው ሇቪሊ 

እና ሇጋራ ህንፃ መገንቢያ ከሆነ ቪሊው ያረፇበት ተቀንሶ የጋራ ህንፃው ሊረፇበት 

ቦታ በማህበሩ ስም የጋራ ካርታ የሚዘጋጅሇት ይሆናሌ፤ 

ሰ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ  (ሠ) እና (ረ) በተገሇጸው አግባብ በማህበሩ ስም 

የተሰጠ ካርታ በሽያጭ ወይም በስጦታ ወይም በውርስ አይተሊሇፌም ወይም 

በዋስትና አይያዝም፤ 

ሸ) ግንባታው የተከናወነው በተናጥሌ ይዞታ ሊይ ከሆነ የተናጥሌ ካርታ ይሰጣሌ፤ 

ቀ) አሌሚው ግንባታ ሊጠናቀቀበት ቤት ወይም ቤቶች የተናጥሌ ካርታ እንዱሰጠው 

ሲጠይቅ ሇሪሌ እስቴቱ በተሰጠው ዋና ካርታ ጀርባ ሊይ የተሰጠውን የተናጥሌ 

ካርታ ብዛትና የተሰጠበት ቀን ተጠቅሶ እየተመዘገበ ይሰጣሌ፤ አጠናቆ ሲጨርስ 

ዋናውን ካርታ እንዱመሌስ ይዯረጋሌ፤ 



 

35 

 

2. በመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ ማህበራት ሇተገነቡ ቤቶች የተናጥሌ ካርታ የሚሰጠው 

የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡- 

ሀ) ግንባታው የተከናወነው በጋራ መኖሪያ ቤት ወይም በኮንዯሚኒየም የግንባታ ዓይነት 

ከሆነ የተነጻጻሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ ይሰጣሌ፤ 

ሇ) ግንባታው የተከናወነው በተናጥሌ ይዞታ ሊይ ከሆነ የተናጥሌ ካርታ ይሰጣሌ፤ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ሇ) የተዯነገገው ቢኖርም የመሰረት ግንባታቸውን 

ሊጠናቀቁና በማህበሩ ዯንብ መሰረት በዕጣ የተከፊፇለ ከሆነ የተናጥሌ ካርታ 

ሉሰጥ ይችሊሌ፤ 

መ) የማህበር አባሊቱ የተናጥሌ ካርታ ወስዯው ካጠናቀቁ በኋሊ ሇመኖሪያ ቤት ህብረት 

ስራ ማህበራቱ የተሰጠው የወሌ ካርታ ተመሊሽ በማዴረግ እንዱመክን ይዯረጋሌ፤ 

ሠ) የተናጥሌ ካርታ ሇተሰጣቸው ባሇይዞታዎች የተናጥሌ የሉዝ ውሌ በማስገባት 

መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

ረ) በመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ ማህበር ተዯራጅተው ከውሌ ውጪ የቤት ቁጥር 

በመጨመር ቤቶቹን የማህበራት ማዯራጃ ሇሚያውቃቸው አባሊት በማስተሊሇፌ 

ሇሚቀርብ የተናጥሌ ካርታ ጥያቄ እንዯ ላልች የማህበር አባሊት መስተንግድ 

ይሰጣቸዋሌ፤  

ሰ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ረ) የተቀመጠው ቢኖርም ማህበሩ በነባር ስሪት 

የተሰጠ ከነበረና በሽያጭ ወይም ስጦታ ያስተሊሇፇ ከሆነ የቦታውን የሉዝ መነሻ 

ዋጋ ከፌል ወዯ ሉዝ ስሪት በማስገባት የስም ዝውውር ይፇጸማሌ፤  

ሸ) በመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ ማህበር ተዯራጅተው ቤቶቹን በመቀሊቀሌ መስተንግድ 

ሇሚጠይቁ በቀሊቀለት የቤት ስፊት ሌክ እንዯ ሽያጭ ተቆጥሮ በነባር ስሪት ከሆነ 

የቦታውን የሉዝ መነሻ ዋጋ ሲከፇሌ በዚህ ዯንብ ስሇ ስም ዝውውር የተቀመጡ 

ክፌያዎችን በማስከፇሌ መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

3. ከሪሌ እስቴት ውጪ በጋራ ወይም በተናጥሌ የተገነባ ህንጻ ወይም አፓርትመንት ከሆነ 

የተናጥሌ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

ሀ) ቤቱ ሲገነባ የተፇቀዯበት ወይም የጸዯቀ ዱዛይን ሶፌትና ሀርዴ ኮፒ ሲቀርብ፤ 

ሇ) ቤቱ ሙለ በሙለ ተገንብቶ የተጠናቀቀ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 
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ሐ) ይዞታው በነባር ስሪት የተያዘ ከሆነ በሽያጭ ወይም በስጦታ ሲተሊሇፌ ሇቦታ 

ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ በመክፇሌ ወዯ ሉዝ ስሪት እንዱገባ 

ይዯረጋሌ፤  

መ) በተነጻጻሪ የመሬት ዴርሻ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ይሰጣሌ፤ 

4. በመንግስት የተገነባ የጋራ ህንፃ ወይም ኮንድሚኒየም ቤት ከሆነ የተናጥሌ ካርታ 

የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

ሀ) ቤቱን ካስተሊሇፇው የመንግስት ተቋም የተናጥሌ ካርታ እንዱዘጋጅ የባሇዕዴሇኞችን 

ማህዯር በማዯራጀት በዯብዲቤ ጥያቄ ሲቀርብ፤ 

ሇ) ከመንግስት ተቋሙ የተናጥሌ ካርታ እንዱዘጋጅ የሚቀርብ ማህዯር ቤቱ በዕጣ 

ስሇመተሊሇፈ፤ ቅዴመ ክፌያ ስሇመከፇለ የሚገሌጹ የሰነዴ ማስረጃዎች ሲቀርቡ፤  

ሐ) ቤቶቹ የተገነቡበት ዱዛይን በሶፌትና ሀርዴ ኮፒ ሲቀርብ፤ 

መ) የጋራ መኖሪያ ቤቱ የተሊሇፇው ስሌጣን በተሰጠው አካሌ ከሆነ ይህንን የሚገሌጽ 

ዯብዲቤ ወይም ውሳኔ እና ቤቱን ከሚያስተሊሌፇው አካሌ ውሌ ፇጽሞ ሲቀርብ፤ 

ሠ) ከሊይ በዝርዝር በቀረበው መሰረት እንዯአግባቡ ሇሚያሟሊ ተገሌጋይ የንጽጽር 

ዴርሻ የቤት ባሇቤትነት ካርታ ይሰጣሌ፡፡ 
 

22. የካርታ ኮፒ አገሌግልት ስሇመስጠት  

1. ተገሌጋዩ ሇአገሌግልት ሲቀርብ ወይም በሚወጣው የአሰራር ፕሮግራም መሰረት ቀዯም 

ሲሌ የተሰጡና በማህዯር ክፌለ የተዯራጁ ካርታዎች ወዯ ዱጂታሌ ካርታ ሇመቀየር 

የካርታ ኮፒ አገሌግልት ይሰጣሌ፤   

2. የካርታ ኮፒ አገሌግልት የተጠየቀበት ይዞታ የፕሊን ተቃርኖ ያሇበት ከሆነ የፕሊን 

ተቃርኖዉ በካርታዉ ሊይ ተመሊክቶ መስተንግድው የሚሰጥ ይሆናሌ፤  

3. ቀዯም ሲሌ ካርታ ተሰጥቷቸው በፕሊን ሇውጥ ምክንያት ከነባር ይዞታቸው 

የተቀነሰባቸው ባሇይዞታዎች ይዞታውን በእጃቸው አዴርገው በአሁኑ ጊዜ የፕሊን ሇውጡ 

የቀረ ከሆነ ቀዯም ሲሌ በነበራቸው ይዞታ ሌክ በካርታ ኮፒ መስተንግድ ይሰጣቸዋሌ፤ 

4. ሇመሌሶ ማሌማት በተከሇሇ ቦታ ሊይ በቅዴሚያ የማሌማት መብት ሇሚፇቀዴሊቸው 

ባሇይዞታዎች ካርታ ሇማዘጋጀት ከሚመሇከተው የስራ ክፌሌ በተዘጋጀ የሽንሻኖ ሶፌት 

ኮፒና ፕሊን ፍርማት መሰረት ካርታ ይዘጋጃሌ፤  

5. በባሇይዞታው እጅ የሚገኘው ካርታ ወዯ ዱጂታሌ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ከተቀየረ 

በኋሊ የካርታ ኮፒ አገሌግልት አይሰጥም:: 
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23. ካርታ ሇጠፊባቸው ምትክ ካርታ ስሇመስጠት 

ካርታ ሇጠፊባቸው ምትክ ካርታ የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

1. ካርታው ስሇመጥፊቱ ከፖሉስ ጣቢያ ማስረጃ ሲቀርብ፤ 

2. በባሇይዞታው ስም የተመዘገበ ማህዯር መኖሩ በክፌሇ ከተማው የመረጃ ቋት ወይም 

ከማህዯር ክፌሌ ሲረጋገጥ፤ 

3. በማህዯሩ ውስጥ ያለት ሰነድች በህጋዊ መንገዴ ቦታውን ስሇማግኘቱ እና ቀሪ 

የካርታው ቅጂ መኖሩ ሲረጋገጥ፤  

4. በባሇይዞታዎች እጅ የሚገኝ ካርታ የጠፊ ስሇመሆኑ የፌርዴ ቤት ውሳኔ ሲቀርብ ወይም 

በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ ማስታወቂያ በወጣ በ30 ቀናት ውስጥ ተቃዋሚ ካሌቀረበ፤ 

5. ይዞታው በዕገዲ ወይም በዋስትና ያሌተመዘገበ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

6. የአገሌግልት ጥያቄ የቀረበበት ይዞታ በጠያቂው እጅ የሚገኝ ስሇመሆኑ በመስክ ሌኬት 

ሲረጋገጥና ይህም በባሇሙያ ታይቶ ማስረጃ ሲቀርብ የቀዴሞው ካርታ እንዱመክን 

በማዴረግ ምትክ ካርታ ይሰጣሌ፤ 

7. ምትክ ካርታ የሚሰጠው የፕሊን ተቃርኖ ባሇበት ይዞታ ሊይ ከሆነ የፕሊን ተቃርኖዉ 

በካርታዉ ሊይ ተመሊክቶ መስተንግድው የሚሰጥ ይሆናሌ፤  

8. በባሇይዞታው እጅ የሚገኘው ካርታ ወዯ ዱጂታሌ ካርታ ከተቀየረ በኋሊ ሇጠፊ ወይም 

በእርጅና ምክንያት አገሌግልት መስጠት ሇማይችሌ ሀርዴ ኮፒ ካርታ የምትክ ካርታ 

አገሌግልት አይሰጥም፡፡ 

24. የዋስትና ወይም ዕገዲ ምዝገባ አገሌግልት 

የዋስትና ወይም ዕገዲ ምዝገባ አገሌግልት የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

1. የፌርዴ ቤት ዕግዴ ሇመፇጸም ይዞታው እንዱታገዴ ከፌርዴ ቤት የተጻፇ ትዕዛዝ፤  

2. ከፊይናንስ ተቋማት ማሇትም ከባንክ፤ ከኢንሹራንስ፤ ከብዴርና ቁጠባ ተቋማትና 

ላልች በህግ አግባብ ስሌጣን ከተሰጣቸው አካሊት የሚቀርብ የዋስትና ማስያዣነት 

ጥያቄ የቀረበበት ዯብዲቤ፤ 

3. ከመንግስት ተቋማት ማሇትም ከገቢዎች የሚቀርብ ይዞታው እንዱታገዴ በዯብዲቤ 

ጥያቄ ሲቀርብ፤  

4. ባሇይዞታው በመንግስታዊ ተቋም ወይም መንግስታዊ ባሌሆነ ተቋም በሚዯረግ የስራ 

ቅጥር የዋስትና ጥያቄ ከቀጣሪው ተቋም የተጻፇ ዯብዲቤ ሲቀርብ መስተንግድ ሉሰጥ 

ይችሊሌ፤    
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5. ቀዯም ሲሌ የዋስትና ወይም እገዲ ምዝገባ ካሇበት በመጀመሪያ ዯረጃ ያስመዘገበው 

አካሌ ስምምነቱን በፅሁፌ ሲገሌጽ ብቻ በሁሇተኛ ዯረጃ ሇቀረበው የዋስትና ወይም 

እገዲ ምዝገባው ይከናወንሇታሌ፤ 

6. ይዞታዉ በምዯባ፤ በዴርዴር እና በጨረታ በሉዝ የተገኘ ከሆነ በመሬቱ ሊይ ያሇውን 

የሉዝ መብት መጠን በመጥቀስ የዋስትና ምዝገባው ሉከናወንሇት የሚችሌ መሆን 

አሇመሆኑን በሉዝ አዋጁ፤ ዯንብና መመሪያው መሰረት ከመሬት ዝግጅትና ማስተሊሇፌ 

ዘርፌ ተረጋግጦ ሲቀርብ እና ይህንንም ቅዴመ ሁኔታ የማሟሊት ኃሊፉነት በዋስትና 

የሚይዘዉ አካሌ ይሆናሌ፤ 

7. በማንኛዉም ስሪት ሇተያዘ ይዞታና ቤት የዋጋ ግምት በማስሊት ዋስትና ማስመዝገብ 

በዋስትና የሚይዘዉ አካሌ ኃሊፉነት ይሆናሌ፤ 

8. ይዞታውን በዋስትና የሚይዘው አካሌ ያበዯረውን የገንዘብ መጠን ዋስትናውን 

ሇሚመዘግበው አካሌ በጽሁፌ ማሳወቅ ይኖርበታሌ፤  

9. የዋስትና ወይም ዕግዴ ጥያቄው በጋራ ይዞታ ወይም የፕሮፖርሽን/ተነጻጻሪ ይዞታ ከሆነ 

ምዝገባ የሚካሄዯው በባሇመብቱ ዴርሻ ሊይ ብቻ ይሆናሌ፤ 

10. የዕገዲ ወይም የዋስትና ምዝገባ ጥያቄ የቀረበበት ሰነዴ በሀርዴ ኮፒ ከሆነ በጥንቃቄ 

ከማህዯሩ ጋር እንዱያያዝ ይዯረጋሌ፤ 

11. በዋስትና ወይም እገዲ አገሌግልት ሇተሰጠው ይዞታ በዱጂታሌ የመረጃ ቋት ውስጥ 

እንዱገባ ይዯረጋሌ፤ አገሌግልቱን ሇጠየቀዉ አካሌ በዯብዲቤ ምሊሽ ይሰጣሌ፤  

12. በዚህ አንቀጽ የተዯነገጉትን ቅዴመ ሁኔታዎች ባሇመሟሊታቸው ምዝገባቸው ተቀባይነት 

የማይኖራቸው የዋስትና ወይም የዕገዲ ምዝገባ ጥያቄዎች ሇጠያቂው አካሌ ወዱያውኑ 

ጥያቄው ተቀባይነት ያሊገኘበትን ምክንያት በመጥቀስ  በዯብዲቤ ይገሇፅሇታሌ፤  

13. በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀጽ (12) የተዯነገገው ቢኖርም የዋስትና ወይም ዕገዲ ጥያቄ 

አገሌግልት የሚጠይቁ አካሊት በመረጃ ሲስተሙ የራሳቸውን የአገሌግልት ቁጥር 

በመጠቀም መረጃውን ማረጋገጥ ይችሊለ፤ 

14. መብት ያሌተፇጠረሇት ይዞታ ሊይ የሚቀርብ የዋስትና ዯብዲቤ ጥያቄ አይስተናገዴም፤ 

15. ማህዯር በተዯራጀሇትና መብት ያሌተፇጠረሇት ይዞታ ሊይ የሚቀርብ የፌርዴ ቤት 

ዕግዴ ትዕዛዝ ወይም ከገቢዎች የሚቀርብ የዕግዴ ጥያቄ ዯብዲቤውን በማህዯሩ ሊይ 

በማያያዝ ዕግደ ስሇመፇጸሙ በዯብዲቤ ምሊሽ መሰጠት ይኖርበታሌ፤ ማህዯር 
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ያሌተዯራጀሇት ከሆነ ዕግደን መፇጸም እንዯማይቻሌ ተገሌጾ ጥያቄውን ሊቀረበው አካሌ 

ምሊሽ ይሰጣሌ፡፡ 
 

25. ዕገዲ ወይም ዋስትና የመሰረዝ አግሌግልት  

የዋስትና ወይም ዕገዲ ስረዛ አገሌግልት የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡-  

1. ይዞታው ከዕገዲ ወይም ከዋስትና ምዝገባ እንዱነሳ ባስመዘገበው አካሌ በዯብዲቤ ጥያቄ 

ሲቀርብ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) ሊይ የቀረበው ጥያቄ በባሇጉዲዩ ማህዯር ሊይ 

እንዱያያዝ በማዴረግ፤  

3. በዋስትና ወይም ዕገዲ ማስከበሪያ መዝገብ የተሰረዘ መሆኑ ወይም በመረጃ ቋት 

የተሰረዘ መሆኑ ይመዘገባሌ፤ ስረዛው እንዱከናወንሇት ሇጠየቀዉ አካሌ በጽሁፌ 

እንዱያውቀዉ ይዯረጋሌ፤  

4. መብት ያሌተፇጠረሇት ይዞታ ከሆነ የዕግዴ ይነሳ ጥያቄውን በማህዯሩ ሊይ እንዱያያዝ 

ይዯረጋሌ፡፡ 
 

26. የይዞታ አገሌግልት ሇውጥ ስሇማዴረግ 

የይዞታ አገሌግልት ሇውጥ አገሌግልት የሚሰጠው የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ ነው፡- 

1. የአገሌግልት ሇውጥ ጥያቄ የቀረበበት ነባር ይዞታ ከሆነ፡- 

ሀ) ይዞታው በዋስትና ወይም ዕገዲ  ያሌተያዘ መሆኑ ሲረጋገጥ፤  

ሇ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ  (ሀ) የተዯነገገው ቢኖርም በዋስትና/ዕዲ/እገዲ 

የተያዘ ይዞታ ከሆነ ያስያዘው አካሌ ስምምነቱን በዯብዲቤ ሲገሌፅ፤ 

ሐ) አገሌግልት ሇውጥ የሚዯረግሇት ይዞታ በመሬት አጠቃቀም ፕሊኑ ወይም በአካባቢ 

ሌማት ፕሊኑ መሰረት የሚፇቀዴ ሲሆን፤ 

መ) ከተሇያዩ አገሌግልቶች ወዯ መኖሪያ ሇመቀየር ከክፌሇ ከተማ ወይም ከወረዲ 

ንግዴ ጽህፇት ቤት  ቀዯም ሲሌ የንግዴ ፇቃዴ አውጥተው ከነበረ የተቋረጠ ወይም 

የተመሇሰ ስሇመሆኑ በዯብዲቤ ማረጋገጫ ሲቀርብና አገሌግልት ከመጠየቁ በፉት 

የመኖሪያ አገሌግልት የሚሰጥ ከሆነ፤ 

 ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ከፉዯሌ ተራ (ሀ) እስከ (መ) በዝርዝር የተቀመጡትን ቅዴመ 

ሁኔታዎች ሇሚያሟለ የነባር ስሪት ይዞታዎች በቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ኃሊፉው 

ሲጸዴቅ መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 
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ረ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (መ) ከተሇያዩ አገሌግልቶች ወዯ መኖሪያ 

የአገሌግልት ሇውጥ የተዯረገሇት ይዞታ በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ ከ2 ዓመታት በፉት 

ሇመኖሪያ አገሌግልት እየተጠቀመበት ስሇመሆኑ ማረጋገጫ ካሌቀረበ የካፒታሌ 

ዕዴገት ዋጋ የሚከፇሌበት ይሆናሌ፤ 

2. በሉዝና በነባር የይዞታ ስሪት ሇሚተዲዯር አንዴ ይዞታ በቅዴሚያ ሇነባሩ ይዞታ ሇቦታ 

ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ በመክፇሌ ወዯ ሉዝ ስሪት ሲገባ በሉዝ ዯንቡ 

መሰረት  ታይቶ መስተንግድ ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ 

27. የቤት ወይም ህንጻ አገሌግልት ሇውጥ የማይዯረግበት ሁኔታ 

1. የዚህ ዯንብ አንቀጽ 26 የተዯነገገው ቢኖርም ከየትኛው የቤት አገሌግልት አይነት ወዯ 

ዕምነት አገሌግልት ሇውጥ አይዯረግም፤ 

2. የቦታ ስፊቱ አነስተኛ በመሆኑ የአካባቢውን አነስተኛ የህንጻ ከፌታ የማያስገነባ ይዞታ 

ከሆነ የአገሌግልት ሇውጥ አይዯረግም፡፡ 

28. ሇፌርዴ ቤት ትዕዛዝ፣ ሇፌትህ አካሊት እና ሥሌጣን ሊሊቸው ላልች አካሊት ማስረጃ 

ስሇመስጠት  

1. በፌርዴ ቤት ወይም በፌትህ አካሊት ወይም ሥሌጣን ባሊቸው ላልች አካሊት ሇሚቀርብ 

የማስረጃ ጥያቄ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ የቀረበ ትዕዛዝ ወይም ጥያቄ ሲኖር ነው፡  

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሠረት ምሊሽ ሇመስጠት የመስክ ሌኬት 

የሚያስፇሌገው ከሆነ በጥንቃቄ መረጃ የማሰባሰብ ስራ ይከናወናሌ፤ 

3. በፌርዴ ቤቱ ትዕዛዝ መሠረት ተገቢ ማስረጃዎችና ማብራሪያ በማዘጋጀት ምሊሽ 

ይሰጣሌ፤ 

4. እንዯ አስፇሊጊነቱ የይዞታው መብት አፇጣጠር ወይም ካርታ የተዘጋጀበት ሁኔታ እና 

የቴክኒክ ሁኔታውን አጠቃሊይ ገፅታ ከጂ.አይ.ኤስ፤ ከመስመር ካርታዎች እና ከመስክ 

ሌኬት ጋር በማነጻጸር እና በመመርመር ሇጠየቀው አካሌ ምሊሽ ይሠጣሌ፤   

5. ከፌርዴ ቤት ምሊሽ የተጠየቀበት ከወሰን መገፊፊት ጋር የሚገናኝ ከሆነ ሇክርክሩ 

መነሻ የሆነው ወርዴ ተሇክቶ እሰከ 20 ሳ.ሜ ሇሚፇጠር ሌዩነት የወሰን መገፊፊት 

አሇመኖሩን በመጥቀስ ምሊሽ ይሰጣሌ:: 

29. የካርታ ሕጋዊነት ስሇማረጋገጥ 

1. አገሌግልት የተጠየቀበት ካርታ ህጋዊ ስሇመሆኑ፡-  

ሀ) በማህዯር ክፌለ ከተዯራጀው ዱጂታሌ የመረጃ ቋት ካርታው ስሇመኖሩን፤  
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ሇ) ሴሪ ቁጥሩ፤ የካርታ ቁጥሩ እንዱሁም በካርታው ሊይ የሰፇሩ መረጃዎች ተመሳሳይ 

መሆናቸውን ማረጋገጥ፤ 

2. ይዞታው በዋስትና ወይም ዕገዲ የተያዘ ከሆነ ይኸው ተገሌጾ መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

3. የይዞታ ህጋዊነት ማረጋገጫ አገሌግልት ሇጠያቂው አካሌ በዯብዲቤ ምሊሽ የሚሰጥ 

ይሆናሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ የተዯነገገው አገሌግልት ቢኖርም የስም ዝውውር አገሌግልት ሇመስጠት 

እንዯ ቅዴመ ሁኔታ አይጠየቅም፡፡ 
 

30.  የቤት ግብር ተመን አገሌግልት  

1. የቤት ግብር ተመን አገሌግልት የሚሰጠው የስም ዝውውር ሲዯረግ ወይም የተናጥሌ 

ካርታ ሲሰጥ ወይም በመብት ፇጠራ ካርታ ሲሰጥ ወይም ተገሌጋዩ ጥያቄ ሲያቀርብ 

ወይም ከገቢ ሰብሳቢ ተቋም ጥያቄው ሲቀርብ በወረዲ ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት 

አማካኝነት ይሆናሌ፤ 

2. የቤት ግብር ተመን አገሌግልት የሚሰጠው በነባር እና በሉዝ ስሪት ሇሚተዲዯሩ 

ይዞታዎች ነው፤ 

3. የቤት ግብር ተመን የሚሰሊው በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯሩ በጸዯቀው የቤት ወይም 

የንብረት ግምት መሰረት ይሆናሌ፤  

4. በዚህ አንቀጽ በንዑስ አንቀጽ (3) በተቀመጠው አግባብ የተገኘው ስላት ሇወረዲው 

ገቢዎች ጽህፇት ቤት  እና አገሌግልቱ ሇሚሰጠው ባሇይዞታ በዯብዲቤ በመግሇጽ 

መስተንግድ ይሰጣሌ፤  

5. የቤት ግብር ተመን አገሌግልት ሇሚጠይቁ ባሇይዞታዎች ከክፌያ ነጸ አገሌግልት 

ይሰጣሌ፡፡ 

31. የቤት ግምት አገሌግልት  

የስም ዝውውር አገሌግልት ሇመስጠት፤ ከፌርዴ ቤት ሇሚቀርብ ትዕዛዝ፤ ከፊይናንስ 

ተቋማት ሇሚቀርብ ጥያቄ ከዚህ በታች በቀረበው መሰረት የቤት ግምት ሉሰሊ ይችሊሌ፤  

1. አግባብ ባሇው አካሌ በጸዯቀው የቤት ሽያጭ ዋጋ መሰረት እንዯ ቤት ዓይቱና የቦታ 

ዯረጃ በቅርንጫፌ ጽህፇት ቤቱ ባሇሙያዎች የቤቱን እና የይዞታውን ሌኬት በማዴረግ 

የሚቀርበው ዋጋ፤ 

2. በህጋዊ አካሌ የፀዯቀ የግንባታ ዱዛይን የተዘጋጀ የግንባታ ዋጋ ያሇዉ ቤት ከሆነ 

የግንባታ ጥቅሌ ዋጋ ግምት፤ 
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3. በሽያጭ ሇሚተሊሇፌ ይዞታ በውሌና ማስረጃ የጸዯቀ የቤቱ የሽያጭ ዋጋ፤ 

4. በዚህ ንዑስ አንቀጽ ከተራ ፉዯሌ (1) እስከ (3) በዝርዝር የተቀመጡ የቤት ግምት 

ስላቶችን በማነጻጸር በከፌተኛው የቤት ግምት መሰረት የስም ዝውውር አገሌግልት 

ሇመስጠት የሚከፇሇውን የአሹር እና የቴምብር ቀረጥ ይወሰናሌ፡፡  
 

32. ወሰን የማመሊከት አገሌግልት 

1. ወሰን የማመሊከት አገሌግልት ሇመስጠት በአመሌካች ማህዯር ውስጥ የሚገኘው  

ካርታው ሊይ ያሇው ኤክስዋይ መገኛ ፕልት በማዴረግ ከመስክ ሌኬት ጋር በማነጻጸር 

ወሰን የማመሊከት ስራ ይከናወናሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) በተገሇጸው መሰረት የተሟሊ ኤክስ ዋይ መገኛ የላሇው 

ከሆነ በቅዴሚያ በካርታ ኮፒ አገሌግልት ወቅታዊ ካርታ ተዘጋጅቶሇት የተሟሊ ኤክስ 

ዋይ መገኛ እንዱኖረው መዯረግ ይኖርበታሌ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) የተዯነገገው ቢኖርም ይዞታው ሊይ የዴንብር ክርክር 

ካሇበት በዲኝነት አካሌ ዘንዴ ያሇው ክርክር በቅዴሚያ ውሳኔ ማግኘት ይኖርበታሌ፤ 

4. የወሰን ማመሊከት አገሌግልት ሲሰጥ ቋሚ የወሰን ዴንጋይ ይቀመጥሇታሌ፤ 

5. የወሰን ዴንጋይ ሇማስቀመጥ ሇይዞታው በቅርበት የሚገኘውን፡- 

ሀ) ሀገር አቀፌ የሌኬት መቆጣጣሪያ ነጥብ፤  

ሇ) በጂ.አይ.ኤስ ወይም የመስመር ካርታዎች የሚታዩ ቋሚ ግንባታዎችን ወይም ቤት 

እንዯመነሻ በመውሰዴ ወሰን የማመሊከት ስራ ይከናወናሌ፤ 

ሐ) ወሰን የማመሊከት ስራ ሇማከናወን በሁለም አቅጣጫ ሇሚገኙ አጎራባቾች ስራው 

ከመከናወኑ 3 ቀን በፉት የወሰን ማመሊከት ስራው ሲከናወን እንዱገኙ በወረዲው 

ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት አማካኝነት በዯብዲቤ ጥሪ ይዯረጋሌ፤ 

መ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሐ) በተገሇጸው መሰረት አጎራባቾችን ወይም 

ተወካዮቹ ማግኘት የማይቻሌ ከሆነ የጥሪ ወረቀቱ በቤቱ በር ሊይ ይሇጠፊሌ፤ 

ሠ) በቀረበው ጥሪ መሰረት አጎራባቾቹ ወይም ተወካዮቻቸው ከተገኙ ወሰን 

የማመሊከት ስራው ሲከናወን ስሇመኖራቸው ወይም ስሇመታዘባቸው ፇቃዯኛ ከሆኑ 

ሇዚሁ ተብል በተዘጋጀው ቅጽ ሊይ እንዱፇርሙ ይዯረጋሌ፤ ሇመፇረም ፇቃዯኛ 

ካሌሆኑ ይሄው ተገሌጾ ስራው የሚከናወን ይሆናሌ፤ 
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ረ) በዚህ  ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሠ) በተገሇጸው መሰረት የወሰን ማመሊከት 

ስራው ሲከናወን ካሌተገኙ ወይም ሇመገኘት ፇቃዯኛ ካሌሆኑ ስራውን 

የሚያከናውነው ባሇሙያ ይህንኑ በመጥቀስ ስራውን ያከናውናሌ:: 
 

33. በጨረታ ወይም በምዯባ ወይም በምትክ ሇተሊሇፇ ይዞታ ካርታ ስሇማዘጋጀት 

1. በምትክ የተሊሇፇሇት ባሇይዞታ የሌማት ተነሺ ስሇመሆኑ የሚገሌጹ ካሳ የተከፇሇበት፤ 

ምትክ ቦታ የተወሰነበት፤ ምትክ ቦታውን የሚያሳይ ሶፌት ኮፒ፤ የሉዝ ስሪት ከሆነ 

የሉዝ ውሌ እና ላልች የሰነዴ ማስረጃዎች መኖራቸው ሲረጋገጥ፤  

2. በጨረታ የተሊሇፇ ከሆነ በጨረታ የተሊሇፇ ስሇመሆኑ የሚያስረደ ሰነድች፤ የሉዝ ውሌ 

በጨረታ የተሊሇፇው ይዞታ አቀማመጥ የሚያሳይ ሶፌት ኮፒና ፕሊን ፍርማት እና 

ላልች የሰነዴ ማስረጃዎች፤ 

3. በምዯባ የተሊሇፇ ከሆነ የካቢኔ ወይም የቢሮ ውሳኔ፤ የሉዝ ውሌ፤ በምዯባ የተሊሇፇውን 

ይዞታ አቀማመጥ የሚያሳይ ሶፌት ኮፒና ፕሊን ፍርማት እና ላልች የሰነዴ 

ማስረጃዎች ተሟሌተው ሲቀርቡ ማህዯሩ ኮዴ ተሰጥቶትና ሰነድቹንም ስካን በማዴረግ 

ካርታ ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፤  

4. የአገሌግልትና ክፌያዎች በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር በመንግሰት መስሪያ ቤቶች 

ጸንቶ ባሇው የአገሌግልት ክፌያ ዯንብ መሰረት የሚከፇሌ ይሆናሌ፤  

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) የሚከፇሌ ሌዩ ሌዩ ከፌያ ተገሌጋዩ በአካሌ መገኘት 

ሳያስፇሌገው ሇዚሁ ተብል በተዘጋጀው የክፌያ ሥርዓት መሰረት የሚፇጽም ይሆናሌ:: 

34. የሉዝ ውሌ ስሇመዋዋሌ 
1. በተሇያዩ የስራ ክፌልች የሚዘጋጁ ካርታዎች ወዯ ሉዝ ስሪት የሚገቡ ወይም ስሪታቸው 

ሉዝ ከሆነ ካርታው በተዘጋጀበት የስራ ክፌሌ የሉዝ ውሌ እንዱዋዋሌ ይዯረጋሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) በተዯነገገው መሰረት በውሌ ሰጪ በኩሌ የሉዝ ውሌ 

የሚዋዋሇው እንዯአግባብነቱ የቡዴን አስተባባሪው ወይም ዲይሬክተሩ ይሆናሌ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) በተዯነገገው መሰረት የሚዯረግ የሉዝ ውሌ ቅጂው 

የሉዝ ክፌያ ክትትሌ ሇሚያዯርገው የስራ ክፌሌ ይሰጣሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) በተዯነገገው መሰረት የሉዝ ውለን ቅጂ  ሇክፌያ  

ክትትሌ የስራ ክፌሌ የማይሰጥ  ቡዴን አስተባባሪ ወይም ዲይሬክተር በመንግስት ሊይ 

ሇሚዯርሰው ጉዲት አግባብ ባሇው ህግ ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ አምስት 

የመረጃ አዯረጃጀት፤ የይዞታ ማህዯር አያያዝ እና የዱጂታሌ አገሌግልት አሰጣጥ  
35. ማህዯር ስሇማዯራጀት 

1. በሀርዴ ኮፒ የተዯራጀ ማህዯር ሇማግኘት እንዱያግዝ የባሇይዞታው ሙለ ስም፣  

አዴርሻ፤ የይዞታ ዓይነት፤ የአገሌግልት ዓይነት፤ ኤክስዋይ ኮኦርዱኔት እና ማህዯሩ 

የሚቀመጥበትን የሊተራሌ፤ የሼሌፌ፤ የአቃፉ እና ማህዯር ቁጥር ሉይዝ ይገባሌ፤  

2. ማህዯሩን ሇመፇሇግ የሚያስችሌ የሇማ ሲስተም  ስራ ሊይ እንዱውሌ ይዯረጋሌ፤ 

3. በየጊዜው በሚሰጡ ሌዩ ሌዩ አገሌግልቶች በማህዯሩ ሊይ የሚጨመሩ ሰነድች ከማህዯሩ 

ጋር እንዱያያዙ ይዯረጋሌ፤  

4. በሀርዴ ኮፒ የተዯራጀውን ማህዯር በቀሊለ ሇማግኘት በሚያስችሌ አግባብ በሊተራሌ፤ 

በሼሌፌ፤ በአቃፉ መዯራጀት ይገባዋሌ፡፡ 

36. የሊተራሌ ቁጥር አሰጣጥ 
1. የሊተራሌ ቁጥር የወረዲውን ቁጥር እና የሊተራለን ቁጥር አሰጣጥ መያዝ አሇበት፤  

2. በሊተራሌ የውጨኛው አካሌ ሊይ የወረዲ ቁጥርና እና የሊተራሌ ቁጥር ተከታታይነቱን 

ጠብቆ መጻፌ አሇበት፤ 

3. በሊተራሌ ሊይ የሚጻፈ ጽሁፍች የሊተራለን ውበት የማያበሊሹ፤ በቀሊለ እንዲይሇቁና 

እንዲይጠፈ በአላሙኒየም ሜታሌ ተቀርጾ የሚሇጠፌ መሆን ይገባዋሌ:: 

37. የሼሌፌ ቁጥር አሰጣጥ 
1. የሼሌፌ ቁጥር አሰጣጥ የወረዲውን ቁጥር፤ የሊተራለን ቁጥር እና የሼሌፈን ቁጥር 

መያዝ አሇበት፤ 

2. በሊተራሌ ውስጥ የሚገኙ የመዯርዯሪያ ሼሌፌ ቁጥር አሰጣጥ ከግራ ወዯ ቀኝ 

በተከታታይ በሼሌፈ ግርጌ ሊይ መጻፌ አሇበት:: 

38. የአቃፉ ቁጥር አሰጣጥ 
1. አቃፉ ቁጥር አንዴ እና ከዚያ በሊይ ብዛት ያሊቸው የባሇይዞታዎች ማህዯር የያዘ አቃፉ 

ሊይ የሚጻፌ ቁጥር ነው፤ 

2. የአቃፉ ቁጥር አሰጣጥ የወረዲውን ቁጥር፤ የሊተራለን ቁጥር፤ የሼሌፈን ቁጥር፤ 

የአቃፉው ቁጥር እና በአቃፉ ውስጥ ያሇ የማህዯራት ብዛት መያዝ አሇበት ፤  

3. በአቃፉው ውስጥ የሚገቡ የባሇይዞታ ማህዯሮች ብዛት የሚወሰነው የአቃፉው የመያዝ 

አቅም እና ሇማስቀመጥ በሚመች መሌኩ መሆን አሇበት፤  
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4. በተሇያዩ አቃፉዎች ውስጥ ያሇ ማህዯራት ከ01 ጀምሮ የማህዯር ቁጥር የሚሰጣቸው 

ሲሆን የሚሇዩትም በተቀመጡበት የአቃፉ ቁጥር ይሆናሌ፤ 

5. በአቃፉው ሊይ የሚሇጠፈ ቁጥሮች በኮምፒውተር ተጽፍ በከሇር ፕሪንት የታተሙ 

መሆን አሇባቸው፤ 

6. በአቃፉ ሊይ የሚጻፌ ቁጥር በነጭ መዴብ ሰማያዊ አራት ማዕዘን ተቀሌሞ ቁጥሩ 

ዯግሞ በጥቁር ቀሇም ይጻፊሌ፤  

7. በአቃፉ ሊይ የተሇጠፇው ቁጥር በጊዜ ሂዯት እንዲይፊቅ የውሀ ፕሊሰተር ከሊይ መሇጠፌ 

አሇበት፤  

8. አቃፉው ባሇገመዴ አቃፉ መሆን አሇበት:: 

39. የማህዯር ቁጥር አሰጣጥ 
1. የማህዯር ቀጥር የባሇይዞታውን ሰነዴ የያዘ ክሊሰር ሊይ የሚጻፌ ቁጥር ነው፤ 

2. የማህዯር ቁጥር አሰጣጥ የወረዲውን ቁጥር፤ የሊተራለን ቁጥር፤ የሼሌፈን ቁጥር፤ 

የአቃፉ ቁጥር እና የማህዯር ቁጥር መያዝ አሇበት ፤  

3. በክሊሰር ሊይ የሚጻፌ የማህዯር ቁጥር ወ1/ሊ1/ሼ1/አቃ1/ማ01 አጻጻፌን የተከተሇ መሆን 

ይሆናሌ፤ የባሇይዞታው ሙሇ ስም ዯግሞ በክሊሰሩ ሊይ መጻፌ አሇበት፤ 

4. የፊይለ የገጽ ብዛት በክሊሰሩ ማህዯሩ ግርጌ ሊይ በማርከር ይጻፊሌ፤ 

5. በክሊሰሩ ሊይ የሚሇጠፈ ቁጥሮች በኮምፒውተር ተጽፍ በከሇር ፕሪንት የታተሙ መሆን 

አሇባቸው፤  

6. በባሇይዞታ ማህዯር ክሊሰር ሊይ የሚጻፌ የማህዯር ቁጥር ኮዴ በጥቁር ማርከር ቀሇም 

መሆን አሇበት፤  

7. የባሇይዞታውን ሰነዴ የያዘ ክሊሰር ያሌተቀዲዯዯና አዱስ መሆን ይኖርበታሌ፤ 

8. በክሊሰር ውስጥ ያሇ እያንዲንደ የባሇይዞታ ሰነዴ ወይም መረጃዎች ሊይ ቁጥር 

የተሰጣቸው መሆን አሇበት፤ 

9. ሰነድች ከክሊሰር ውስጥ ወዴቆ እንዲይጠፈ በክሊሰር ውስጥ ያሇ እያንዲንደ የባሇይዞታ 

ሰነዴ ወይም መረጃዎች በገመዴ በፊስትነር በክሊሰሩ ሊይ መታሰር አሇባቸው:: 
 

40. ስሇማህዯር አጠባበቅና አያያዝ 
1. የማህዯር ክፌለ ከማህዯር ሠራተኞች በስተቀር ማንም የማይገባበት፤ በቂ ብርሃንና 

ንፊስ ያሇው እና ሇአዯጋ ያሌተጋሇጠ መሆን ይገባዋሌ፤  
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2. የማህዯር ክፌለ መስኮቶች በመስታወት ሆኖ የብረት ፌርግርግ ሉሰራሇት ይገባሌ፤ 

በአካባቢው ሇእሳት አዯጋ የሚያጋሌጡ ነገሮች ካለ መወገዴ አሇባቸው፤ ዘመናዊ 

መወጣጫ መሰሊሌም በክፌለ ውስጥ እንዱኖር ይጠበቃሌ፤  

3. ማህዯሩ መዯርዯር ያሇበት ሇሠራተኞች ማውጣት ማስገባት በሚያመችና በሚታይ 

እንዱሁም ሇክትትሌ ምቹ በሆነ መንገዴ መሆን አሇበት፤  

4. ማህዯሮች ተመዝግበው በማህዯር አከናዋኝነት ሥራ ሊይ ያለ ሰራተኞች በኃሊፉነት 

እንዱረከቡት መዯረግ አሇበት፤ ከጠፊ ተረካቢው ሰው ተጠያቂ ነው፤ ሇዚህም ያመች 

ዘንዴ ማኅዯሮቹ ቁሌፌ ባሇው ሊተራሌ ሼሌፌ መዯራጀት አሇባቸው፤ የሊተራለ ዓይነት 

ባሇሀዱዴ ወይም ተንሸራታች መሆን ይኖርበታሌ፤  

5. በማህዯር መቁጠሪያ ማህተም እያንዲንደ ማህዯር ውስጥ ያለ ሰነድች የገፅ ቁጥር 

ተሰጥተዋቸው ማውጫ ተዘጋጅቶ ማህዯር አከናዋኞች መረከብ ይኖርባቸዋሌ፤ 

ስሇማህዯር መጥፊት፤ በውስጡ ያለ ገጾች መጉዯሌ፤ አሊስፇሊጊ ገጾች መጨመር ወይም 

ያሇውን የማዛባት ሁኔታ ሲፇጠር ማህዯር አከናዋኙ ተጠያቂ ይሆናሌ፤  

6. በእያንዲንደ ሰነዴ ሊይ በጀርባው ክብ ማኀተም መዯረግ ይኖርበታሌ፤  

7. አገሌግልት አሰጣጡ በሲስተም የሚከናወን በመሆኑ ከማህዯር ክፌሌ ማህዯር ማውጣት 

ወይም ማንቀሳቀስ ሳያስፇሌግ መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

8. በሕግ ማህዯር ሇመመርመር ሥሌጣን የተሰጠው የዲኝት አካሌ፣ የፌትህ አካሌ፣ የእምባ 

ጠባቂ ተቋም፤ የሰብአዊ መብት ኮሚሽን ወይም ተመሳሳይ ሥሌጣን ያሊቸው ላልች 

አካሊት ሇምርመራ ማህዯር ሲጠይቁ በዱጂታሌ ሲስተም ከተዯራጀው መረጃ ሊይ 

ሰነድችን ኮፒ በማዴረግ ይሰጣቸዋሌ፤  

9. በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀጽ (8) የተዯነገገው ቢኖርም ማህዯር ሇመመርመር ስሌጣን 

የተሰጣቸው አካሊት በሲስተም መረጃ ሇማግኘት ከፇሇጉ የራሳቸውን አካውንት ከፌተው 

ሉጠቀሙ ይችሊለ፤  

10. በህግ ማህዯር ሉመረምር ሥሌጣን ከተሰጠው አካሌ በስተቀር የማህዯር ቅጂ 

እንዱሊክሇት የጠየቀው አካሌ ወይም ያዘዘው መ/ቤት በቅዴሚያ ሇሰነደ ኮፒ ተገቢውን 

ክፌያ መክፇሌ አሇበት፤  

11. በማህዯሩ የተጨመረ ሰነዴ ካሇ በቅዴሚያ የማህዯር ማዯራጀት ፇጻሚ በዕሇቱ የአባሪ 

ቁጥሩን በኮምፒውተር ሊይ በተጨመረው ሰነዴ ሊይ የአባሪ ቁጥር ያስተካክሊሌ፤ 
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የማህዯሩ አከናዋኝ በዕሇቱ በተጨመረው ሰነዴ ሊይ የአባሪ ቁጥር ሰጥቶ ማህዯሩን ወዯ 

ቦታው ይመሌሳሌ፡፡ 

41. የተቀሊቀለ ወይም የተከፇለ ይዞታዎች ማህዯር ስሇማዯራጀት 
 

1. የተቀሊቀለት ይዞታዎች ማህዯር በዚህ መመሪያ በተዯነገገው መሠረት መቀሊቀሌ 

አሇበት፤ የተቀሊቀለት ይዞታዎች ማህዯር እንዱሁም በቀዲሚው ማህዯር ቁጥር 

ተቀሊቅል ሲቀመጥ ማህዯሮች በተነሱበት ቦታ ፊይለ የትኛው ማህዯር ሊይ ተዋህድ 

እንዯሚገኝ በካርዴ በመሙሊት በነበሩበት ቦታ መቀመጥ አሇበት፤ 

2. ይዞታው ሲከፇሌ ማህዯሩም በተከፇሇው መጠን የሚከፇት ሲሆን አንዯኛው የነባሩን 

ቁጥር እንዯያዘ ሲቀር፤ ላልቹ እንዯብዛታቸው ህዝባር እየተባሇ መሞሊት አሇባቸው፤ 

3. የሚቀሊቀሌ ይዞታ ከሆነ የይዞታ ማስረጃ ቁጥሩ የሁሇቱን ይዞታ መጨረሻ 

የተመዘገበበት የመዝገብ ቁጥር በህዝባር ተሇይቶ ይሞሊሌ፡፡ 

42. መረጃ ዱጂታሊይዝ ስሇማዴረግ 
1. የመረጃ አዯረጃጀት ስራውንና አገሌግልት አሰጣጡን በዱጂታሌ ሲስተም ሇማከናወን 

ስራ ሊይ የሚውሇው ቴክኖልጂ በሚመሇከተው የከተማ አስተዲዯሩ እና የፋዳራሌ 

ተቋም ዕውቅና እና ፇቃዴ የተሰጠው መሆን ይገባዋሌ፤ 

2. የአገሌግልት አሰጣጡን ወዯ ዱጂታሌ የመረጃ ቋት ሇመቀየር በማህዯር ክፌሌ 

አማካኝነት በማህዯሩ ውስጥ የሚገኙ ሁለም ድክመንቶች ስካን በማዴረግ በዱጂታሌ 

ሲስተም ይዯራጃሌ፡ 

3. በማህዯር ክፌለ ከተዯራጁ ማህዯራት ጋር ግንኙነት ያሊቸው ዯብዲቤዎች ሲመጡ ስካን 

እየተዯረጉ በመረጃ ቋት የሚዯራጁ ሲሆን ዯብዲቤው ከማህዯሩ ጋር ይያያዛሌ፤ 

4. የፌርዴ ቤት ውሳኔዎች ከማህዯሩ ጋር እንዱያያዙ ሇሚቀርብ ጥያቄ በዲይሬክተሩ 

ሲመራ ስካን በማዴረግ በመረጃ ቋት እንዱዯራጁ ይዯረጋሌ፤  

5. በሀርዴ ኮፒ የነበረው ማህዯር ስካን ሲዯረግ የጥራት ችግር በመኖሩ አገሌግልት 

ሇመስጠት አስቸጋሪ ሁኔታዎች ሲፇጠሩ ስካን ያሌተዯረጉ ሰነድች መኖራቸው ሲረጋገጥ 

እና መረጃው እንዯገና ስካን እንዱዯረግ በባሇሙያው ጥያቄ ቀርቦ በቡዴን አስተባባሪው 

ሲፇቀዴ በማህዯር ክፌሌ በኩሌ መረጃዎቹ እንዯገና ስካን ይዯረጋሌ:: 
 

43. በዱጂታሌ ሲስተም አገሌግልት ስሇመስጠት 
1. በአንቀጽ 42 በተገሇጸው አግባብ ስራ ሊይ በሚውሇው ቴክኖልጂ አገሌግልት አሰጣጡ 

በዱጂታሌ ሲስተም ከተጀመረ በኋሊ በቀዴሞው አሰራር ወይም በማኑዋሌ አገሌግልት 

አይሰጥም፤ 
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2. አገሌግልት ሰጪው የሚሰጠውንና የሰጠውን አገሌግልት የሚያሳይ የሰነዴ ማስረጃዎችን 

ከሲስተሙ ጋር በማቀናጀት ወይም ወቅታዊ በማዴረግ በከፌተኛ ጥንቃቄ አገሌግልቱን 

እንዱሰጥ ይዯረጋሌ፤   

3. ተገሌጋዩ ኦንሊየን አፕሌኬሽን በመጠቀም የይዞታ አገሌግልት የመጠየቅ እና 

በአገሌግልት ቅሬታ የማቅረብ መብት አሇው፤  

4. አገሌግልት ሰጪው አገሌግልቱ የዯረሰበትን ዯረጃ፤ ቀጠሮ እና ከባለጉዲዩ የሚጠበቁ 

ተጨማሪ መረጃዎች ካለ በአጭር የጽሁፌ መሌዕክት ወይም በላልች አማራጭ 

የመሌዕክት መሊኪያ ዘዳዎች ሇአገሌግልት ጠያቂው እንዱዯርሰው ይዯረጋሌ፤ ተገሌጋዩ 

ሇመስክ ሌኬት ወይም የጠየቁትን ሰነዴ ሇመረከብ በአካሌ መገኘት አሇበት፤ 

5. የስራ ኃሊፉዎች እና ባሇሙያዎች ሇዚህ አገሌግልት ተብል የተዘረጋውን ኔት ወርክ፤ 

የወረፊ ማስጠበቂያ ማሽን እና ሰርቨር በአግባቡ የመያዝ ኃሊፉነት አሇባቸው፤  

6. በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (5) ስር የተቀመጡትን ዴንጋጌዎችን በመተሊሇፌ ጉዲት 

ያዯረሰ የስራ ኃሊፉም ሆነ ባሇሙያ አግባብ ባሇው ህግ የሚጠየቁ ይሆናሌ፤ 

7. ከአገሌግልት አሰጣጥ ጋር በተያያዘ የሚያጋጥሙ ስህተቶችን ማስተካከያ ሇማዴረግ 

ችግሩን የፇጠረው ባሇሙያ ስህተት ስሇመፇጠሩ በጽሁፌ ሲያሳውቅና በዲይሬክተሩ 

ሲመራ ማስተካከያ ሉዯረግ ይችሊሌ፤ 

8. አገሌግልት አሰጣጡ በቴክኖልጂ የሚፇጸምበትን ሁኔታ ቢሮው በሚዘረጋው 

የኢንፍርሜሽን ቴክኖልጂ አጠቃቀም መሰረት ይሆናሌ፡፡ 

44. መሰረታዊ ካርታ ወይም ቤዝ ማፕ ስሇማዯራጀት 
1. በየዯረጃው የሚሰጡ አገሌግሇቶች በሇማው ሲስተም አማካኝነት ስፓሻሌና አትሪብዩት 

መረጃዎች በመሰረታዊ ካርታ እንዱዯራጅ ይዯረጋሌ፤ 

2. አዱስ መብት ሇሚፇጠረሊቸው ይዞታዎች በመሰረታዊ ካርታ ይወራረሳሌ፤ 

3. የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ እያሊቸው በቤዝ ማፕ ያሌተወራረሱ ይዞታዎች ክ/ከተሞች 

የእነዚህን ይዞታዎች መረጃ በአግባቡ በማጥናት እና ፕሮግራም በማውጣት በካርታ ኮፒ 

አገሌግልት ቤዝ ማፕ እንዱያዯራጁ ይዯረጋሌ፤ 

4. የይዞታ ማረጋገጫ ሇሚዘጋጅሊቸው ባሇይዞታዎች የቤዝ ማፕ ቁጥር በዱጂታሌ ሲስተም 

የሚሰጥ ይሆናሌ:: 

45. የካርታ እና የካርታ ቁጥር አሰጣጥ 
1. ሇዚህ ተብል በተዘጋጀው ወረቀት እና ስራ ሊይ በዋሇው ሲስተም አማካኝነት ዱጂታሌ 

ካርታ ሇአንዴ ጊዜ ብቻ በቅርንጫፌ ጽህፇት ቤቱ ይሰጣሌ፤  
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2. በዱጂታሌ ካርታ ከተሰጠ በኋሊ በባሇይዞታው እጅ የሚገኘው ካርታ በአያያዝ ችግር 

ቢበሊሽ ወይም ቢጠፊ እና ሀርዴ ኮፒ እንዱኖረው ከፇሇገ ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤቱን 

በዴጋሚ ካርታ እንዱሰጠው ጥያቄ ማቅረብ ሳያስፇሌግ ባሇይዞታው በራሱ ፕሪንት 

አዴርጎ ሉጠቀም ይችሊሌ፤ 

3. የካርታ ቁጥር በተዘጋጀው ዱጂታሌ ሲስተም የሚሰጥ ይሆናሌ:: 

46. የአገሌግልት ጊዜ ያሇፇባቸው ካርታ አወጋገዴ 
1. ታትመው ሥራ ሊይ ያሌዋለ እና በአሰራር ስህተት ዋጋ ቢስ የተዯረጉ ካርታዎችን 

ክፌሇ ከተማ ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት በሴሪ ቁጥር በማዯራጀት ሇቢሮው ያሳውቃሌ፤ 

ሲፇቀዴ በመንግስት ንብረት አወጋገዴ ሥርዓት መሰረት እንዱወገዴ ይዯረጋሌ፤  

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሰረት የተወገደ ካርታዎች በተቀመጠው አሰራር 

መሰረት ስሇመወገዲቸው የሚገሇጽ ሪፖርትና የተወገደበት ቃሇ-ጉባኤ ሇቢሮ ይሊካሌ፤ 

3. መወገዴ ሲገባው በቸሌተኝነት ወይም ሆን ብል ያሇአግባብ እንዱከማች ወይም 

ሊሌተገባ አገሌግሌግልት እንዱውሌ ያዯረገ የሥራ ኃሊፉ በህግ እንዱጠየቅ ይዯረጋሌ:: 

ክፌሌ ስዴስት 

የካርታ ይዘት  
47. የካርታ ይዘት 

1. የተናጥሌ ካርታ የሚከተለትን መያዝ አሇበት፡- 

ሀ) የባሇይዞታው ስም ከነአያት ወይም ዴርጅት ከሆነ ሙለ ስም፤  

ሇ) የተጋሪ ሙለ ስም፤  

ሐ) የይዞታው ስሪት (ነባር፤ ሉዝ)  

መ) የተሰጠበት ቀን፤ 

ሠ) የቤዝ ማፕ ቁጥር፤ 

ረ) የመዝገብ ቁጥርና የምዝገባ ተራ ቁጥርን ይይዛሌ፤ 

ሰ) የይዞታው አዴራሻ (ክፌሇ ከተማ፤ ወረዲ፤ ብልክ ቁጥር፤ የፓርሴሌ ቁጥር፤ ቤት 

ቁጥር ካሇዉ)፤ 

ሸ) ግንባታ ካሇው ያረፇበት የቦታ ስፊት መጠን፤ 

ቀ) የቦታው ጠቅሊሊ ስፊት፤  

በ) የሽንሻኖዉ መሇያ ቁጥር (ሇሉዝ ይዞታ) 

ተ) የይዞታውን ዙሪያ ሉገጥም የሚችሌ የX, Y ዝርዝር ኮርዴኔት፤  

ቸ) የቦታው የዋጋ ዯረጃ፤  
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ኀ) ሚዛን፤ 

ነ) በፕሊን የተመዯበ የቦታው አገሌግልት፤ 

ኘ) የቤቱ አገሌግልት፤   

አ) የቦታዉ ወይም የይዞታዉ አቀማመጥ፤ 

2. የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ ሇሚሰጣቸው ይዞታዎች በዚህ አንቀጽ ንዑስ 

አንቀጽ (1) ሊይ ከተዘረዘሩት በተጨማሪ እንዯ አግባብነቱ የሚከተለትን መያዝ 

አሇበት፡- 

ሀ) የሕንፃው ቁጥር፤  

ሇ) የወሇሌ ብዛትና ቁጥር፤  

ሐ) የጋራ ሕንፃው የሚገኝበትን የተሇየ ቦታ፤ የቤዝመንት፤ የወሇሌ ወይም የፍቅ 

ቁጥር፤ 

መ) የቤቱን ክፌልች ብዛት፤ የወሇሌ ስፊት እና ከጋራ መጠቀሚያ ሊይ ያሇውን የጥቅም 

ዴርሻ፤ 

ሠ) በሕንፃ ማሳወቂያ ሊይ ሇቤቱ አገሌግልት ብቻ እንዱውሌ ተሇይቶ የተሰጠውን 

የጋራ መጠቀሚያ እና ላልች ተጨማሪ መረጃዎች፤ 

ረ) የቦታው ስፊት በጠቅሊሊና የባሇይዞታው ዴርሻ በፕሮፖርሽን፤ 

ሰ) የሕንፃ ምዝገባ ቁጥር 

ሸ) የህንጻው አቀማመጥና ስፊት በጠቅሊሊና ከጋራ መጠቀምያ የባሇይዞታው ዴርሻ 

በፕሮፖርሽን፤ 

3. የአርሶ አዯር የመሬት መጠቀሚያ የምስክር ወረቀት የሚከተለትን መያዝ አሇበት፡- 

ሀ) የባሇይዞታው ስም ከነአያት እና ፍቶ፤  

ሇ) የተጋሪ ሙለ ስም፤  

ሐ) የመሬት መጠቀሚያ የምስክር ወረቀት ቁጥር፤  

መ) የተሰጠበት ቀን፤ 

ሠ) የቤዝ ማፕ ቁጥር፤ 

ረ) የይዞታው አዴራሻ፡ ክፌሇ ከተማ፤ ወረዲ፤የቦታው ሌዩ መጠሪያ ስም፤ 

ሰ) የመሬቱ ጠቅሊሊ ስፊት፤  

ሸ) የይዞታውን ዙሪያ ሉገጥም የሚችሌ የX, Y ዝርዝር ኮርዴኔት፤   

ቀ) ሚዛን፤ 
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በ) በፕሊን የተመዯበ የቦታው አገሌግልት፤ 

ተ) የይዞታው አገሌግልት፤   

ቸ) የቦታዉ ወይም የይዞታዉ አቀማመጥ:: 
 

ክፌሌ ሰባት 

ካርታ ስሇማገዴና ስሇማምከን 
 

48. ካርታ ስሇማገዴ 
1. በተሇያዩ ጊዜያት በተሰጠ ካርታ ሊይ ከህግና ከቴክኒክ አኳያ ችግር እንዲሇ በሚቀርብ 

ጥቆማ ካርታው ከመምከኑ በፉት ከ3 ወር ሊሌበሇጠ ጊዜ ካርታው መታገዴ ይኖርበታሌ፤  

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) የተዯነገገው ቢኖርም የሉዝ ውሌ በመቋረጡ ወይም 

ወይም በከተማው ካቢኔ ወይም በቢሮው ሲወሰን የካርታውን ማገዴ ሳያስፇሌግ ካርታው 

ሉመክን ይችሊሌ፤  

3. በተሇያዩ ጊዜያት በተሰጠ ካርታ ሊይ ከህግና ከቴክኒክ አኳያ ችግር እንዲሇ በሚቀርብ 

ጥቆማ ካርታው ከመምከኑ በፉት ከ3 ወር ሊሌበሇጠ ጊዜ ካርታው መታገዴ ይኖርበታሌ፤  

4. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) የተዯነገገው ቢኖርም የሉዝ ውሌ በመቋረጡ ወይም 

ወይም በከተማው ካቢኔ ወይም በቢሮው ሲወሰን የካርታውን ማገዴ ሳያስፇሌግ ካርታው 

ሉመክን ይችሊሌ፤  

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) በተዯነገገው መሰረት ካርታው ታግድ እንዱቆይ 

የሚዯረግ ከሆነ ሇባሇይዞታው እና ሇሚመሇከታቸው አካሊት በክፌሇ ከተማዉ ቅርንጫፌ 

ጽህፇት ቤት ኃሊፉ አማካኝነት ምክንያቱ ተጠቅሶ በጽሑፌ እንዱያውቁት ይዯረጋሌ፤  

6. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) መሠረት ካርታ የታገዯበትን ባሇይዞታ ማግኘት 

ካሌተቻሇ የማገጃ ዯብዲቤው በይዞታው ሊይ ይሇጠፊሌ፤ የሇጠፇው ሠራተኛ 

ባሇይዞታውን በአካሌ ባሇመግኘቱ ዯብዲቤውን መሇጠፈን በቀሪ ዯብዲቤው ሊይ  

በመግሇጽና በመፇረም ከማህዯሩ ጋር ይያያዛሌ፤ 

7. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) የተዯነገገው ቢኖርም የሚታገዯው ካርታ ዱጂታሊይዝ 

የተዯረገ ከሆነ ካርታው የታገዯ ስሇመሆኑ ሇባሇይዞታው በአጭር የጽሁፌ መሌዕክት 

እንዱዯርሰው ይዯረጋሌ፤ ካርታው የታገዯ ስሇመሆኑ በመረጃ ሲስተም እንዱገባ 

ይዯረጋሌ፤ 



 

52 

 

8. በ3 ወር ጊዜ ውስጥ በታገዯው ካርታ ሊይ ውሳኔ ካሌተሰጠ ያሇምንም ቅዴመ ሁኔታ 

ዕግደ እንዯተነሳ ይቆጠራሌ፤ ከዚህ ጋር ተያይዞ ሇሚፇጠረው ችግርም ወይም  በወቅቱ 

ውሳኔ ባሇመስጠቱ ሇሚዯርስ ጉዲት ያገዯው አካሌ ተጠያቂ ይሆናሌ:: 

49. የታገዯ ካርታ ውሳኔ ሇመስጠት ስሇሚዯረግ ማጣራት 
1. በአንቀጽ 48 በተዯነገገው መሠረት የታገዯ ካርታ ከመምከኑ በፉት ካርታው 

የተሰጠበትን አግባብ የሚያጣራ ከ3 ያሊነሰ የህግና የቴክኒክ ባሇሙያዎችን የያዘ ኮሚቴ 

በማቋቋም አስፇሊጊውን ማጣራት ይዯረጋሌ፤ 

2. የተቋቋመው ኮሚቴ ጉዲዩን አጣርቶ ቃሇ-ጉባኤ በማዘጋጀት ካርታውን ሉያስመክን 

የሚችለ የዚህ ዯንብና አግባብነት ያሇው ላሊ ህግ ጥሰቶችን በመጥቀስ የውሳኔ ሀሳብ 

ያቀርባሌ፤  

3. የቀረበው የውሳኔ ሀሳብ በቢሮ ወይም በዘርፌ ወይም በቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ኃሊፉ 

ሲጸዴቅ ውሳኔው ካርታው ሇመከነበት ሰው በአዴራሻ እና ሇሚመሇከታቸው ተቋማት 

በግሌባጭ እንዱታወቅ ይዯረጋሌ፤  

4. በአንቀጽ 48 በተዯነገገው መሠረት የታገዯ ካርታ ከመምከኑ በፉት ካርታው 

የተሰጠበትን አግባብ የሚያጣራ ከ3 ያሊነሰ የህግና የቴክኒክ ባሇሙያዎችን የያዘ ኮሚቴ 

በማቋቋም አስፇሊጊውን ማጣራት ይዯረጋሌ፤ የተቋቋመው ኮሚቴ ጉዲዩን አጣርቶ ቃሇ-

ጉባኤ በማዘጋጀት ካርታውን ሉያስመክን የሚችለ የዚህ ዯንብና አግባብነት ያሇው ላሊ 

ህግ ጥሰቶችን በመጥቀስ የውሳኔ ሀሳብ ያቀርባሌ፤  

5. የተቋቋመው ኮሚቴ ጉዲዩን አጣርቶ ቃሇ-ጉባኤ በማዘጋጀት ካርታውን ሉያስመክን 

የሚችለ የዚህ ዯንብና አግባብነት ያሇው ላሊ ህግ ጥሰቶችን በመጥቀስ የውሳኔ ሀሳብ 

ያቀርባሌ፤  

6. የቀረበው የውሳኔ ሀሳብ በቢሮ ወይም በዘርፌ ወይም በቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ኃሊፉ 

ሲጸዴቅ ውሳኔው ካርታው ሇመከነበት ሰው በአዴራሻ እና ሇሚመሇከታቸው ተቋማት 

በግሌባጭ እንዱታወቅ ይዯረጋሌ፤  

7. ካርታ የመከነበትን ባሇይዞታ ማግኘት ካሌተቻሇ የማምከኛ ዯብዲቤው በይዞታው ሊይ 

ይሇጠፊሌ፤ የሇጠፇው ሠራተኛ ባሇይዞታውን በአካሌ ባሇመግኘቱ ዯብዲቤውን መሇጠፈን 

በቀሪ ዯብዲቤው ሊይ  በመግሇጽና በመፇረም ከማህዯሩ ጋር ይያያዛሌ፤ 

8. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) የተዯነገገው ቢኖርም በዱጂታሌ ሲስተም የተዘጋጀ 

ካርታ ከሆነ የካርታው መምከን ሇተገሌጋዩ በአጭር የጽሁፌ መሌዕክት ያሳውቃሌ፤ 

ካርታው የመከነ ስሇመሆኑ በመረጃ ሲስተም እንዱገባ ይዯረጋሌ፤ 
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9. የኮሚቴው የምርመራ ውጤት ካርታው ማምከን የማያስችሌ መሆኑ ሲረጋገጥ ታግድ 

እንዱቆይ የተዯረገው የካርታ ዕግዴ በቢሮው ወይም ዕግደን በፇጸመው ኃሊፉ በኩሌ 

በጽሑፌ እንዱነሳ ይዯረጋሌ፡፡ 

50. ካርታ ስሇማምከን 

1. ካርታን ሉያስመክን የሚችለ ምክንያቶች፡-  

ሀ) ካርታዉ ሙለ በሙለ ወይም በከፉሌ በተጭበረበረ ወይም ህጋዊ የይዞታ ማረጋገጫ 

አሰጣጥን ባሌተከተሇ መንገዴ የተገኘ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

ሇ) በሉዝ ስሪት ሇሚተዲዯሩ ይዞታዎች ውሌ ሰጪው የሉዝ ዉሌ ማቋረጡን በዯብዲቤ 

ሲያሳዉቅ፤ 

ሐ) በባሇይዞታው እጅ መኖር ያሇበት ካርታ መጥፊቱ ሲረጋገጥ በምትኩ ላሊ ካርታ መስጠት 

ተገቢ ሆኖ ሲገኝ፤ 

መ) ካርታው እንዱመክን በከተማው ካቢኔ ወይም በቢሮው ወይም ሥሌጣን ባሇው ላሊ አካሌ 

ሲወሰን፣  

ይሆናሌ፡፡ 

2. በሉዝ ውሌ ሰጪው አካሌ የሉዝ ውሊቸው ተቋርጦ ካርታቸው እንዱመክን ጥያቄ ሇሚቀርብባቸው 

ይዞታዎች በክፌሇ ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ኃሊፉ በኩሌ ካርታው እንዱመክን 

ይዯረጋሌ::  
 

51. በመከነ ካርታ ሊይ ስሇሚቀርብ ቅሬታ 

1. በክፌሇ ከተማ ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ዯረጃ በሚመክን ካርታ ሊይ ሇሚቀርብ ቅሬታ የክፌሇ 

ከተማው ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት አይቶ ውሳኔ ሉሰጥ ይችሊሌ፤ 

2. በክፌሇ ከተማ ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ታይቶ በተሰጠው ውሳኔ ያሌረካ ተገሌጋይ ቅሬታውን 

ሇቢሮው ሉያቀርብ ይችሊሌ፤  

3. በቢሮ ዯረጃ በሚመክን ካርታ ሊይ ሇሚቀርብ ቅሬታ ቢሮው ጉዲዩን መርምሮ ውሳኔ ይሰጣሌ፤  

4. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ ከ (1) እስከ (3) የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ ካርታ በመምከኑ 

ምክንያት የሚቀርቡ ቅሬታዎች አግባብ ባሇው በከተማው አስተዲዯር የቅሬታና አቤቱታ 

አቀራረብ፤ ምርመራ አወሳሰንና የተጠያቂነት ሥርዓት ህግ መሰረት የሚስተናገዴ ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ ስምንት 

አግባብ ባሇው አካሌ ሳይፇቀደ ሇተያዙ ይዞታዎች ካርታ አሰጣጥ 
 

52. መርህ 

1. እስከ ሚያዚያ 30 ቀን 1997 ዓ.ም ዴረስ አግባብ ባሇው አካሌ ሳይፇቀዴሊቸው የተያዙ 

መብት ያሌተፇጠረሊቸው ይዞታዎች አዋጁ ከወጣ በኋሊ በከተማ አስተዲዯሩ ጥሪ 

ተዯርጎሊቸው ቢሮው ቦታውን ስሇመያዛቸው የሚያስረዲ ሰነዴ አቅርበው ካርታ 

አንዱሰራሊቸው ሇሚጠብቁ ባሇይዞታዎች ይህ ዯንብ ጸዴቆ ስራሊይ ከዋሇበት ቀን ጀምሮ 

ሇአንዴ ዓመት ብቻ አገሌግልት እንዱያገኙ ይዯረጋሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሠረት አገሌግልት የሚያገኙ ባሇይዞታዎች በዚህ 

ዯንብ የተጠቀሱትን መስፇርችና ቅዴመ ሁኔታዎች ማሟሊት ይኖርባቸዋሌ፡፡  

53. መስተንግድ ሇመስጠት መሟሊት ስሊሇባቸው ሁኔታዎች 

1. በ1997 ዓ.ም በተነሳው የመስመር ካርታ ሊይ የሚታይ ቤት እና ይዞታ ያሇውና 

አገሌግልት እየሰጠ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

2. ይዞታዉና ቤቱ ከከተማው ኘሊን ጋር የማይቃረን መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

3. በ1997 ዓ.ም በተነሳው የመስመር ካርታ ሊይ  ከሚታይ ቤትና ግቢ በከፉሌ ተቆርሶ 

የተሊሇፇ ሆኖ መስተንግድ በተጠየቀበት ይዞታ ውስጥ በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ 

የሚታይ ቤት መኖሩ ሲረጋገጥ፣ 

4. ስሌጣን ያሇው አካሌ የሰጠው ዕግዴ ወይም የወሰን ክርክር የላሇበት ስሇመሆኑ ከማህዯሩ 

በማረጋገጥ መስተንግድ ሉሰጥ ይችሊሌ፤  

5. በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ ቤቱ የማይታይ መሆኑ ከተረጋገጠ መስተንግድ 

አይሰጥም:: 

54. የመረጃ ማጣራትና የካርታ አሰጣጥ ሂዯት 

1. በክፌሇ ከተማው ቅርንጫፌ ጽቤት የተዯራጀው እና ስካን የተዯረገው የባሇይዞታዎች 

ማህዯር በሲስተም ሇቢሮው ይሊካሌ፤ 

2. በሚወጣው ፕሮግራም መሰረት በመብት ፇጠራ ቡዴን የመስክ ሌኬት ሲከናወን በዚህ 

ዯንብ አንቀጽ 10 ከንዑስ አንቀጽ (2) አስከ (6) በዝርዘር በተቀመጠው መሰረት 

ተፇጻሚ የሚዯረግ ይሆናሌ፤ 

3. የመስክ ሌኬቱ ከ1997ቱ የመስመር ካርታ ጋር በማነጻጸር በአየር ካርታው ሊይ የሚታይ 

መሆኑ ይረጋገጣሌ፤ 
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4. መስተንግድ የተጠየቀበት ይዞታ ከፉለ የፕሊን ተቃርኖ ካሇበት ወይም ይዞታው ወጣ 

ገባ በመሆኑ ወይም ሇአገሌግልት ዓይነቱ ከሚፇቀዯው የቦታ ስፊት ጣሪያ በሊይ ሆኖ 

ሲገኝ የቅርጽ ማስተካከሌ ስራ ይከናወናሌ፤ 

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) በተገሇጸው መሰረት በሚዯረግ የቅርጽ ማስተካከሌ ስራ 

የመንግስት መሬት ሇግሇሰቡ ሉካተት የሚችሇው አነስተኛውን የቦታ ስፊት ማሟሊት 

ሇማይችለት ብቻ ይሆናሌ፤ 

6. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (5) የተዯነገገው ቢኖርም የሚካተተው የመንግስት መሬት 

በዚህ ዯንብ በአንቀጽ 60 ንዑስ አንቀጽ (3) በተቀመጠው አነስተኛው የማቻቻያ የቦታ 

ስፊት መሰረት ብቻ ይሆናሌ፤ 

7. በከተማው አስተዲዯር ክሌሌ ውስጥ አግባብ ባሇው አካሌ ሳይፇቀዴ ከአንዴ ይዞታ በሊይ 

በራሱ ወይም በትዲር አጋሩ የያዘ ባሇይዞታ በሚመርጠው አንዴ ይዞታ ብቻ 

መስተንግድ የሚሰጠው ሲሆን ቀሪውን እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፤ 

8. በቅርጽ ማስተካከሌ ሂዯት ይዞታው ከአንዴ በሊይ በሆነ ይዞታ የሚከፇሌ ከሆነ 

ባሇይዞታው በሚመርጠው አንዴ ቦታ ብቻ መስተንግድ የሚሰጠው ሲሆን ቀሪውን 

እንዱሇቅና ወዯ መሬት ባንክ እንዱገባ ሲዯረግ መስተንግድ ይሰጣሌ፤ 

9. በዚህ ዯንብ መስተንግድ የሚሰጠው ባሇይዞታ በስሙ ወይም በትዲር አጋሩ ስም አግባብ 

ባሇው አካሌ ሳይፇቀዴ ከአንዴ በሊይ ቦታ በከተማ አስተዲዯሩ አስተዲዯራዊ የወሰን 

ክሌሌ ውስጥ እንዯላሇውና ኖሩት ቢገኝም ቤቱንና ቦታውን እንዯሚሇቅና በህግ 

እንዯሚጠየቅ ግዳታ እንዱፇርም ይዯረጋሌ፡፡ 

55. ስሇቦታ ስፊት አወሳሰን 

1. በዚህ ዯንብ ከአንቀጽ 53 እና 54 የተቀመጡትን ቅዴመ ሁኔታዎች ማሟሊታቸው 

ሇተረጋገጠ ባሇይዞታዎች የቦታ ስፊት የሚወሰነው በ1997ቱ የመስመር ካርታ እና 

በሌኬት የሚገኘው የቦታ ስፊት በማነጻጸር በአነስተኛው ሆኖ፡- 

ሀ) ሇመኖሪያ ሇተያዙ ይዞታዎች የሚሰጠው አነስተኛው የቦታ ስፊት 75 ሜትር ካሬ 

ሲሆን ከፌተኛው ከ500 ካ.ሜ በሊይ መብሇጥ የሇበትም፣  

ሇ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ሀ) የተዯነገገው ቢኖርም የቦታ ስፊቱ ከ500 ካ.ሜ 

በሊይ ከሆነ በፕሊኑ መሰረት ሇማሌማት ፕሮጀክት ሲያቀርቡ የቦታ ዯረጃውን 

ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ ዋጋ በ2 በማባዛት ሉጠቃሇሌት ይችሊሌ፤ ነገር ግን የሉዝ 
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ክፌያውን ሇመክፇሌ ካሌተስማማ ግንባታ ቢኖርበትም ራሱን ችል እንዱሇማ 

በማዴረግ ተቆርጦ ወዯ መሬት ባንክ እንዱገባ ይዯረጋሌ፤  

ሐ) ከመኖሪያ ውጪ የተያዙ ይዞታዎች አነስተኛው የቦታ ስፊት 75 ሜትር ካሬ ሲሆን 

ከፌተኛው የቦታ ስፊት ከ2000 ካ.ሜ መብሇጥ የሇበትም፣ 

መ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሐ) የተዯነገገው ቢኖርም የቦታ ስፊቱ ከ2000 

ካ.ሜ በሊይ ከሆነ የቦታ ዯረጃውን ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ ዋጋ በ2 በማባዛት 

ሉጠቃሇሌት ይችሊሌ፤ ሆኖም የሉዝ ክፌያውን ሇመክፇሌ ካሌተስማማ ግንባታ 

ቢኖርበትም ራሱን ችል እንዱሇማ በማዴረግ ተቆርጦ ወዯ መሬት ባንክ እንዱገባ 

ይዯረጋሌ፣ 

  ሠ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሐ) እና (መ) የተዯነገገው ቢኖርም መስተንግድ 

የተጠየቀበት ይዞታ ሇማህበራዊ ግሌጋልት ወይም ሇማኑፊክቸሪንግ ኢንደስትሪ 

የዋሇ ከሆነ በመዋቅራዊ ፕሊኑ በተቀመጠው ስታንዲርዴ ወይም እነዚህን ተቋማት 

በበሊይነት በሚያስተዲዴሩ መንግስታዊ ተቋማት በሚያወጡት ስታንዲርዴ መሰረት 

የቦታ ስፊቱ ሉወሰን ይችሊሌ፣ 

  ረ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ተራ ፉዯሌ (ሠ) በተቀመጠው አግባብ የቦታ ስፊቱን 

የሚፇቀዯው በዘርፌ ፕሮሰስ ካውንስሌ ቀርቦ ውሳኔ ሲሰጥ ይሆናሌ፤    

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) የተዯነገገው ቢኖርም በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ 

አጥር ባሇመኖሩ የይዞታውን ስፊት መወሰን ያሌተቻሇ ከሆነ፡- 

ሀ) የቤቱ ስፊት ከ75 ሜትር ካሬ በታች ከሆነ በሌኬት ከተያዘው እስከ 75 ሜትር ካሬ 

ዴረስ፣ 

ሇ) የቤቱ ስፊት ከ75 ሜትር ካሬ በሊይ ከሆነ በሌኬት ከተያዘው ውስጥ የቤቱን ስፊት 

ታሳቢ በማዴረግ እስከ 40 በመቶ ዴረስ ተጨማሪ ቦታ በቅርጽ ማስተካከሌ ሉፇቀዴ 

ይችሊሌ፣ 

ሐ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ በተራ ፉዯሌ (ሇ) የተዯነገገው ቢኖርም የሚፇቀዯው የቦታ ስፊት 

ሇመኖሪያ ከ500 ካ.ሜ፣ ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ ከ2000 ካ.ሜ በሊይ መብሇጥ 

የሇበትም፤ 
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3. የተናጥሌ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ መስጠት በማይቻሌበት ሁኔታ ኩታ ገጠም የሆኑ 

ባሇይዞታዎች በአንዴ ሊይ ተቀሊቅሇዉ እንዯ አንዴ ይዞታ ሇማሌማት ከተስማሙ በጋራ 

የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ይሰጣቸዋሌ፡፡ 
 

56. ስሇ ሉዝ ክፌያ አከፊፇሌ 

  በዚህ ዯንብ አንቀጽ 55 መሠረት የቦታ ስፊት ሇተወሰነሊቸው ባሇይዞታዎች የሚከፇሌ 

የሉዝ ክፌያ በሚከተሇው ሁኔታ የሚፇጸም ይሆናሌ፡- 

1. ሇመኖሪያ አገሌግልት እስከ 150 ካ.ሜ የቦታ ስፊት ሇቦታ ዯረጃው የተቀመጠውን 

የሉዝ መነሻ ዋጋ የሚከፇሌ ይሆናሌ፤ 

2. ከ150 ካ.ሜ የቦታ ስፊት በሊይ ሇሆኑት የመኖሪያ ይዞታዎች ሇቦታ ዯረጃው 

የተቀመጠውን ወቅታዊ አማካኝ የሉዝ ጨረታ ዋጋ የሚከፇሌ ይሆናሌ፤ 

3. ከመኖሪያ ውጪ ሇተያዘ ይዞታ እስከ 75 ሜትር ካሬ ዴረስ ሇቦታ ዯረጃው 

የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ የሚከፇሌ ይሆናሌ፤  

4. ከ75 ካሬ ሜትር በሊይ ሇሆኑት ከመኖሪያ ውጪ የተያዙ ይዞታዎች ሇቦታ ዯረጃው 

የተቀመጠውን ወቅታዊ አማካይ የሉዝ ጨረታ ዋጋ የሚከፇሌ ይሆናሌ፤ 

5. የሚከፇሇው የሉዝ ቅዴመ ክፌያ መጠን በሉዝ ዯንብ በተቀመጠው አግባብ የሚፇጸም 

ይሆናሌ::   
 

57. ከከተማ ፕሊን ጥናት ጋር ስሇሚቃረኑ ይዞታዎች መስተንግድ አሰጣጥ 

1. በ1997 ዓ.ም በተነሳው የመስመር ካርታ ሊይ  የሚታይ ቤትና ይዞታ ያሇው መሆኑ 

ሲረጋገጥ ሇመኖሪያም ሆነ ከመኖሪያ ውጪ የተያዘ ይዞታ 75 ሜትር ካሬ ምትክ ቦታ 

እንዱሰጥ  ከማስረጃ ጋር ሇመሬት ዝግጅትና ማስተሊሇፌ ዘርፌ ይተሊሇፊሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) የተገሇጸ ቢኖርም የተሇቀቀው ቦታ ከመኖሪያ ቤት 

አገሌግልት ውጪ ሇትሌሌቅ ማህበራዊ ተቋማት መስጫ ማሇትም ሇትምህርትና ጤና 

ተቋማት፣ ማኑፊክቸሪንግ ኢንዯስትሪ እና መሰሌ ትሌሌቅ ተቋማት ተይዞ ከነበረ 

በሚቀርበው የሌማት እቅዴ እና የከተማ ፕሊን ስታንዲርዴ በሚፇቀዯው የቦታ ስፊት 

ሌክ ምትክ ቦታ ሉሰጥ ይችሊሌ፤  

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እና (2) በተገሇጸው አግባብ ምትክ ቦታ ወይም ቤት 

የሚሰጣቸው ባሇይዞታዎች በሚሇቁት ይዞታ ሊይ ያሇውን ግንባታ በራሱ ወጭ 

ሇማንሳትና ሇማስረከብ በተሰጠው 120 ቀናት ውስጥ በማጽዲት ቦታውን ሇወረዲ 

ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤቱ ሲያስረክብ ተፇጻሚ ይዯረጋሌ፤ 
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4. በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ የሚታየው ቤት ሙለ በሙለ በፕሊን ተቃርኖ የሚነሳ 

ሆኖ ነገር ግን በቀሪው ቦታ ሊይ ቤት ያሇበት ከሆነ በዚህ ዯንብ አንቀጽ 55  

በተዯነገገው መሠረት የቦታ ስፊት እየተወሰነ መስተንግድ ሉሰጥ ይችሊሌ፤ 

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) የተዯነገገው ቢኖርም በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ 

የሚታየው ቤት ሙለ በሙለ በፕሊን ተቃርኖ የተነሳ ሆኖ ቀሪው ቦታ ቤት 

ባይገነባበትም ራሱን ችል የሚሇማ ከሆነ በ75 ሜትር ካሬ  የቦታ ስፊት መስተንግድ 

ሉሰጥ ይችሊሌ:: 

58. ካርታ የማይሰጥበት ሁኔታ 

1. ሇጥቃቅንና አነስተኛ በጊዜያዊነት የተሰጡ፣ ሇጊዜያዊ የግንባታ ዕቃ ማስቀመጫ፣ 

ሇግንባታ ግብዓት ማምረቻ በጊዜያዊነት የተፇቀደት ይዞታዎች የውሌ ጊዜያቸዉ 

ቢያሌፌም ባያሌፌም፣ በቦታዉ ሊይ ቋሚ ግንባታ ቢኖርም ባይኖርም በግሇሰቦቹ ስም 

ካርታ አይሰጥም፤ 

2. የቀበላ ቤት በሚገኝበት ይዞታ ውስጥ ከግንቦት 1988 ዓ.ም በኋሊ ሇተገነባ ቤት የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ አይሰጥም፤ 

3. በዚህ ዯንብ አንቀጽ 57 ንዑስ አንቀጽ (1) የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ ከግንቦት 

1988 ዓ.ም በኋሊ የተያዘና የፕሊን ተቃርኖ ያሇበት ይዞታ ካርታ አይሰጥም፡፡   

59. ህጋዊ ባሌሆነ መንገዴ  ስሇተስፊፊ ይዞታ መስተንግድ አሰጣጥ 

1. በካርታ ከተሰጣቸው ይዞታ በሊይ ህጋዊ ባሌሆነ መንገዴ ያስፊፈ ባሇይዞታዎች 

መስተንግድ ሇማግኘትት መሟሊት የሚገባቸው ቅዴመ ሁኔታዎች፡- 

ሀ) መስተንግድ ጠያቂው ሇዚሁ ብል የተዘጋጀውን ቅጽ በመሙሊት ሇክፌሇ ከተማው 

ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ጥያቄ ሲያቀርብ፣ 

ሇ) የአገሌግልት ጠያቂው የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ኮፒና ማንነትን የሚገሌጽ የታዯሰ 

መታወቂያ ሲቀርብ፣ 

ሐ) ህጋዊ ባሌሆነ መንገዴ የተስፊፊው ይዞታ በ1988 የጂ.አይ.ኤስ መረጃ ወይም 

በ1997ቱ የመስመር ካርታ ሊይ የሚታይ ቤት ወይም አጥር ያሇው ሆኖ በአሁን 

ወቅት ታጥሮ ወይም ተገንብቶ የተያዘ መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

መ) ተስፊፌቶ የተያዘው ይዞታ ከፕሊን አንጻር ተቃርኖ የላሇበት መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

ሠ) የወሰን ይገባኛሌ ክርክር አሇመኖሩ ከማህዯሩ ሲረጋገጥ፣ 
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ረ) በዚህ ንዑስ አንቀጽ ከተራ ፉዯሌ (ሀ) እስከ (ሠ) በዝርዝር የተቀመጡ ጉዲዮች 

በሙለ ሲሟለ መስተንግድ የሚሰጥ ይሆናሌ፤ 

2. በካርታ ሊይ የተገሇጸውና በሌኬት በሚገኘው የቦታ ስፊት መካከሌ ያሇው ሌዩነት 

ተቀባይነት ባሇዉ የቦታ ስፊት ሌዩነት ወሰን ውስጥ የሚወዴቅ ከሆነ:- 

 ሀ) ይዞታው በነባር ስሪት የሚተዲዯር ከሆነ ተጨማሪዉ ቦታ ያሇቅጣት በነባር ስሪት 

የይዞታ ማረጋገጫ ካርታው ተስተካክል ይሰጣሌ፣  

 ሇ) ይዞታው በሉዝ ስሪት የሚተዲዯር ከሆነ በተመሳሳይ ጊዜ እንዯተያዘ ተቆጥሮ 

በሌዩነት ሇተገኘው የቦታ ስፊት ቀዯም ሲሌ የነበረው የሉዝ ዋጋ እንዱከፌሌ 

በማዴረግ ይዞታ ማረጋገጫ ካርታው ተስተካክል ይሰጣሌ፤  

3. ተቀባይነት ያሇዉ የቦታ ስፊት ሌዩነት ወሰን እንዯሚከተሇው ይሆናሌ፡- 

ሀ) የሌኬት ውጤታቸው እስከ 250 ሜትር ካሬ ዴረስ ሊለት ይዞታዎች በካርታ ካሇዉ 

እስከ 14 በመቶ፤ 

ሇ) የሌኬት ውጤታቸው ከ251 እስከ 500 ሜትር ካሬ ዴረስ ሊለት ይዞታዎች በካርታ 

ካሇው እስከ 10 በመቶ፤ 

ሐ) የሌኬት ውጤታቸው ከ501 እስከ 1500 ሜትር ካሬ ዴረስ ሊለት ይዞታዎች 

በካርታ ካሇዉ እስከ 7 በመቶ፤ 

መ) የሌኬት ውጤታቸው ከ1501 እስከ 2500 ሜትር ካሬ ዴረስ ሊለት ይዞታዎች 

በካርታ ካሇዉ እስከ 5 በመቶ እና 

ሠ) የሌኬት ውጤታቸው ከ2501 እስከ 3500 ሜትር ካሬ እና በሊይ ሊለት ይዞታዎች 

በካርታ ካሇዉ እስከ 3 በመቶ ያህሌ ሌዩነቶች ተቀባይነት አሊቸው፤ 

4. ሇመኖሪያ አገሌግልት የተያዘ ሆኖ ተስፊፌቶ የተያዘው የቦታ ስፊት ተቀባይነት ካሇዉ 

የቦታ ስፊት ሌዩነት ወሰን በሌጦ ከተገኘ በአካባቢዉ የሉዝ መነሻ ዋጋ እና ሇቦታ 

ስፊቱ የተቀመጠውን ቅጣት ከፌሇው በሉዝ ስሪት የሚስተናገደ ሲሆን፡- 

ሀ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ ተስፊፌቶ የተያዘው የይዞታ ስፊት እስከ 150 ካ.ሜ ከሆነ ሇቦታ 

ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ እና የሉዝ መነሻ ዋጋው በ0.25 እየተባዘ 

ቅጣት በማስከፇሌ ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤ 

ሇ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ150 በሊይ እስከ 300 ካ.ሜ ሇሚዯርስ 

ይዞታ ተስፊፌቶ ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ እና የሉዝ መነሻ ዋጋው 

በ0.5 እየተባዘ ቅጣት በማስከፇሌ ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤ 
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ሐ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ300 ካ.ሜ በሊይ እስከ 500 ካ.ሜ 

ሇሚዯርስ ይዞታ ተስፊፌቶ ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ እና የሉዝ 

መነሻ ዋጋው በ0.75 እየተባዘ ቅጣት በማስከፇሌ ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤ 

መ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ500 ካ.ሜ በሊይ ከሆነ ተስፊፌቶ 

ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ በ2 እየተባዘ ቅጣት በማስከፇሌ 

ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤ 

5. ከመኖሪያ አገሌግልት ውጪ ወይም ሇጥምር አገሌግልት የተያዘ ሆኖ ተስፊፌቶ 

የተያዘው የቦታ ስፊት ተቀባይነት ካሇዉ የቦታ ስፊት ሌዩነት ወሰን በሌጦ ከተገኘ 

በአካባቢዉ የሉዝ መነሻ ዋጋ እና ሇቦታ ስፊቱ የተቀመጠውን ቅጣት ከፌሇው በሉዝ 

ስሪት የሚስተናገደ ሲሆን፡- 

ሀ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ ተስፊፌቶ የተያዘው የይዞታ ስፊት እስከ 150 ካ.ሜ ከሆነ ሇቦታ 

ዯረጃው የተቀመጠውን የሉዝ መነሻ ዋጋ እና የሉዝ መነሻ ዋጋው በ0.5 እየተባዘ 

ቅጣት በማስከፇሌ ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤ 

ሇ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ150 በሊይ እስከ 350 ካ.ሜ ሇሚዯርስ 

ይዞታ ተስፊፌቶ ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ እና እና የሉዝ መነሻ 

ዋጋው በ0.75 እየተባዘ ቅጣት በማስከፇሌ ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤ 

ሐ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ350 ካ.ሜ በሊይ እስከ 500 ካ.ሜ 

ሇሚዯርስ ይዞታ ተስፊፌቶ ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ በ2 እየተባዘ 

በማስከፇሌ ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤  

መ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ500 ካ.ሜ እስከ 1000 ካ.ሜ ከሆነ 

ተስፊፌቶ ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ 2.25 እየተባዘ በማስከፇሌ 

ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤  

ሠ) ያሇህጋዊ ፇቃዴ የተያዘው የቦታ ስፊት ከ1000 ካ.ሜ በሊይ ከሆነ ተስፊፌቶ 

ሇተያዘው የቦታ ስፊት የሉዝ መነሻ ዋጋ 2.5 እየተባዘ በማስከፇሌ 

ይጠቃሇሌሊቸዋሌ፤  

6. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) እና (5) በተቀመጠው አግባብ የሚከፇለ የሉዝና 

የቅጣት ክፌያዎች አማካኝ ዋጋ በማስሊት በዓመታዊ የሉዝ ክፌያ እንዱፇጸም 

ይዯረጋሌ፤ የክፌያ መጠናቀቂያ ጊዜው በሉዝ ዯንቡ መሰረት ይሆናሌ፤ 
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7. የተስፊፊው ይዞታ ራሱን ችል መሌማት የሚችሌና ቤት ያሇበት ከሆነ ሇብቻው ካርታ 

እንዱዘጋጅ ይዯረጋሌ፤ 

8. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (7) የተዯነገገው ቢኖርም የሚካተተው ይዞታ ራሱን ችል 

መሌማት የማይችሌ ከሆነ የቦታው የሉዝ ዴርሻ ተመሊክቶ ከነባር ይዞታው ጋር አንዴ 

ካርታ ሉዘጋጅሇት ይችሊሌ፡፡ 
 

ክፌሌ ዘጠኝ 
ሌዩ ሌዩ ዴንጋጌዎች 

 

60. ቅሬታ አቀራረብና አወሳሰን 

1. በተሰጠው አገሌግልት ወይም ውሳኔ ቅሬታ ያሇው ተገሌጋይ ቅሬታውን አገሌግልቱን 

ሇሰጠው ፇጻሚ ወይም ቡዴን አስተባባሪ ወይም ዲይሬክተር ወይም ሇቅርንጫፌ ጽህፇት 

ቤት ኃሊፉ ሇማቅረብ ይችሊሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሰረት ቅሬታ የተቀበሇ ሰው ቅሬታን በተቀበሇ በ10 

ተከታታይ የሥራ ቀናት ውስጥ ምሊሽ በጽሁፌ መስጠት አሇበት፤ 

3. በተሰጠው ምሊሽ ቅሬታ ያሇው ተገሌጋይ ምሊሹን ባገኘ በ10 ተከታታይ የሥራ ቀናት 

ቀናት ውስጥ ቅሬታውን አንዴ ዯረጃ ከፌ ብል ሇሚገኘው ሇቅሬታ ሰሚ የሥራ ክፌሌ 

ወይም በየዯረጃው ሊሇው የበሊይ ኃሊፉ ሇማቅረብ ይችሊሌ፤ 

4. የቅሬታ ሰሚ የሥራ ክፌለ ቅሬታውን በተቀበሇ በ5 ተከታታይ የሥራ ቀናት ውስጥ 

ጉዲዩን አጣርቶ እንዯአግባቡ የውሳኔ ሀሳብ ሇበሊይ ኃሊፉው ያቀርባሌ ወይም ውሳኔ 

ይሰጣሌ፤ 

5. በቀረበ ቅሬታ ሊይ የበሊይ ኃሊፉው የሰጠው ውሳኔ የመጨረሻ ይሆናሌ፡፡  
 

61. የመተባበር ግዳታ  

ማንኛውም ሰው ሇዚህ ዯንብ አፇፃፀም የመተባበር ግዳታ አሇበት:: 

62. ስሇተጠያቂነት 

የዚህን ዯንብ ዴንጋጌዎች ተሊሌፍ የተገኘ ማንኛውም የቢሮው አመራር፣ ፇጻሚ ወይም ላሊ 

ሰው አግባብነት ባሇው ህግ ተጠያቂ ይሆናሌ:: 

63. የተሻሩና ተፇፃሚነት የማይኖራቸው መመሪያዎች 

የሚከተለት ህጎች በዚህ ዯንብ ተሸረዋሌ፡- 

1. ሇኪቤአዴ ቤቶች መስተንግድ ሇመስጠት የወጣ መመሪያ ቁጥር 6/2003፣ 
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2. የመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ ማህበራት የአፇጻጸም ችግር ሇመፌታት የተዘጋጀ መመሪያ 

ቁጥር 7/2003 ፤ 

3. በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ሇሚገኙ የሀይማኖት ተቋማት የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 

ሇመስጠት የተዘጋጀ መመሪያ ቁጥር 2/2004 ፤ 

4. የይዞታ አስተዲዯር አገሌግልት አሰጣጥ መመሪያ ቁጥር 12/2004፤ 

5. ሇሰነዴ አሌባ ይዞታዎች መስተንግድ ተሻሽል የወጣ መመሪያ ቁጥር 17/2006፡፡ 

64. ተፇጻሚነት ስሇማይኖራቸው ህጎች 
 

ይህንን ዯንብ የሚቃረን ማንኛውም የካቢኔ ዯንብ ወይም ሌማዲዊ አሰራር በዚህ ዯንብ 

በተሸፇኑት ጉዲዮች ሊይ ተፇፃሚነት አይኖራቸውም:: 

65. የመሸጋገሪያ ዴንጋጌዎች 

ይህ ዯንብ ከመጽዯቁ በፉት የተሰጡ ህጋዊ ውሳኔዎችና የተፇፀሙ ስራዎች ተፇፃሚነታቸው 

የተጠበቀ ነው:: 

66. ዯንቡ የሚፀናበት ጊዜ 

ይህ ዯንብ ከመጋቢት 3 ቀን 2016 ዓ.ም ጀምሮ የፀና ይሆናሌ:: 

 

አዱስ አበባ ከተማ መጋቢት 3 ቀን 2016 ዓ.ም 

 

አዲነች አበቤ ዯሳ 

 

የአዱስ አበባ ከተማ ከንቲባ  

 


